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REALIZE IT.

VON ANFANG AN DER RICHTIGE
ANSPRECHPARTNER IN SACHEN
WOHNTRAUM, BERATUNG, KONZEPTION
& PLANUNG.

Seit 1997 steht die Unternehmensgruppe Office Fahrner Archi-
tektur — kurz OFA - fiir moderne, zukunftsweisende und nach-
haltige Dienstleistungen in den Bereichen Immobilien, Architek-
tur und Tourismus.

Mit der Kraft und den Visionen der rund 70 Mitarbeiterinnen am
Firmensitz in Tirol wurden in den vergangenen Jahren zahlrei-
che Projekte erfolgreich realisiert. Das Portfolio umgesetzter
Bauvorhaben ist ausdrucksstark, vielseitig und smart.

Innovationsgeist und Qualitdtsbewusstsein - Starken, die so-
wohl bei Neubauprojekten in exklusiven (Innen-)Stadtlagen, als
auch bei sensiblen Dachgeschossausbauten auf historischer
Bausubstanz, bestechen.




ST. MARTIN

WOHNBAUFORDERUNG

ST. MARTIN, SCHWAZ

OBJEKTART NEUBAU
WOHNUNGEN b Einheiten

WOHNFLACHEN 47,32-64,43m?2
2 oberirdische
vorhanden
Tiefgarage b Stellplatze
Besucherparkplatz 2 AuBenstellplatze
HEIZUNG Warmepumpe
ENERGIEAUSWEIS HAUS Amethyst
Heizwarmebedarf .. .. 29,4 kWh/m?a = Klasse B
Gesamteffizienz 0,68 = Klasse A+
ENERGIEAUSWEIS HAUS Bernstein
Heizwarmebedarf .. .. 36,1 kWh/m?a = Klasse B
Gesamteffizienz 0,70 = Klasse A+

ENERGIEAUSWEIS HAUS Cobalt

Heizwarmebedarf . ... 32,2 kWh/mZa = Klasse B

Gesamteffizienz 0,68 = Klasse A+

FERTIGSTELLUNG
TREUHANDER Dr. Stephan Kasseroler
PROVISION provisionsfrei

ANSPRECHPARTNER

Frau ORTNER
+43 (0)512 266 216 24
immobilien@ofa.at

OFA Immobilien GmbH

Erlerstralle 17-19
6020 Innsbruck

SILVER SCHWAZ




KG Schwaz
87007

UMFELD

DIE WOHNANLAGE

Umringt von Natur und Geschichte entstehen 3 Baukorper mit
Blick ins Griine. Die verschieden groRen Wohnungen sind fiir jeden
Bedarf zu haben. Eine Wohnung fiir sich allein oder mit Familie
und Partner, in St. Martin am Silberwald findet jeder seinen Wohn-
traum.

DIE LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die Wohnhauser befinden sich in unmittelbarer Nahe des Schwazer Silberwal-
des. Auf einem wunderschdnen Forstweg folgt man den histarischen Spuren
der alten Silberstollen und gelangt zu einem schdn angelegten Waldspielplatz.
Nicht nur das Silberbergwerk Schwaz ist fuBldufig zu erreichen, sondern auch
die Burg Freundsberg. Auf ausgiebigen Spazierwegen kann man die Natur rund
um die Wohnanlage besonders genieBen.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind praktisch nebenan. Verschiedenste
Arztpraxen sowie das Krankenhaus Schwaz sind nur wenige Fahrminuten
entfernt. Die nachste Anbindung zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist in 5
Minuten zu erreichen, von wo man direkt zum Bahnhof Schwaz gelangt.
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GESCHOSSPLAN

OFAAT

HINWEIS: Bei Abweichungen zum Ausfiihrungsplan gilt die aktuelle Version des Ausfiihrungsplanes. Fiir Mdbeleinbauten sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen! Eingezeichnete Mdbel sind nur Einrichtungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten
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M 1:100, 1:1 auf DIN A3 Wohnen in St. Martin am Silberwald, Schwaz

HINWEIS: Bei Abweichungen zum Ausfiihrungsplan gilt die aktuelle Version des Ausfiihrungsplanes. Fiir Mdbeleinbauten sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen! Eingezeichnete Mabel sind nur Einrichtungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten
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HINWEIS: Bei Abweichungen zum Ausfiihrungsplan gilt die aktuelle Version des Ausfiihrungsplanes. Fiir Mdbeleinbauten sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen! Eingezeichnete Mabel sind nur Einrichtungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten
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HAUS "BERNSTEIN"

T0PB-1

WOHNFLACHE 53,59 m?
Zimmer 13,81

Wohnkiche 23,58
AR 4,87
, | Bad/Wc 592
Garderobe 541

Terrasse 13,42

Garten 68,94
Kellerabteil 2,69

KAUEPREIS
EIGENNUTZER 283.564 €

M 1:100, 1:500, 1:1 auf DIN A3 Wohnen in St. Martin am Silberwald, Schwaz

HINWEIS: Bei Abweichungen zum Ausfiihrungsplan gilt die aktuelle Version des Ausfiihrungsplanes. Fiir Mdbeleinbauten sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen! Eingezeichnete Mabel sind nur Einrichtungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten



HAUS "BERNSTEIN"

TOP B -2

WOHNFLACHE 47,35 m?
- 1  Wohnkiche 38,31 m?

AR 3,93 m?
. Bad/Wc 511 m?

Terrasse 12,48 m?

Garten 18,55 m?
Kellerabtell 2,68 m?

KAUFPREIS
EIGENNUTZER 238.375 €

M 1:100, 1:500, 1:1 auf DIN A3 Wohnen in St. Martin am Silberwald, Schwaz

HINWEIS: Bei Abweichungen zum Ausfiihrungsplan gilt die aktuelle Version des Ausfiihrungsplanes. Fiir Mdbeleinbauten sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen! Eingezeichnete Mabel sind nur Einrichtungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten




HAUS "COBALT"

TOP C -1

| T - GARTENGESCHOSS

Zimmer 13,06 m?
Schrankraum 6,30 m?

Wohnkiche 30,17 m?
AR 1,50 m?
Bad/Wc 499 m?
Garderobe 797 m?

7  Terrasse 16,12 m?

8  Garten 50,40 m?
K13 Kellerabteil 2,72 m?

KAUFPREIS
EIGENNUTZER 321.706 €

M 1:100, 1:500, 1:1 auf DIN A3 Wohnen in St. Martin am Silberwald, Schwaz

HINWEIS: Bei Abweichungen zum Ausfiihrungsplan gilt die aktuelle Version des Ausfiihrungsplanes. Fiir Mdbeleinbauten sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen! Eingezeichnete Mabel sind nur Einrichtungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten



HAUS "COBALT"

TOP C -2

~ WOHNFLACHE ~ 51,39m’
Zimmer 12,10 m?
Wohnkiiche 24,65 m?

AR 2,62 m?
Bad/Wc 6,03 m?
Garderobe 599 m?

6 Terrasse 12,97 m?

7 Garten 23,32 m?
K14 Kellerabteil 2,72 m?

KAUFPREIS
EIGENNUTZER 259.384 €

M 1:100, 1:500, 1:1 auf DIN A3 Wohnen in St. Martin am Silberwald, Schwaz

HINWEIS: Bei Abweichungen zum Ausfiihrungsplan gilt die aktuelle Version des Ausfiihrungsplanes. Fiir Mdbeleinbauten sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen! Eingezeichnete Mabel sind nur Einrichtungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten




HAUS "COBALT"

TOP C -3

— NUTZFLACHE 62,08m?

—— 1 Zimmer 1412 m?
2 Wohnkiche 2817 m?
3 AR 5,66 m?
4 Bad/Wc 549 m?
5 Garderobe 874 m?

6 15,17 m?

7 Garten 17,83 m?
K15 Kellerabteil 2,72 m?

KAUFPREIS
EIGENNUTZER 300.386 €

M 1:100, 1:500, 1:1 auf DIN A3 Wohnen in St. Martin am Silberwald, Schwaz

HINWEIS: Bei Abweichungen zum Ausfiihrungsplan gilt die aktuelle Version des Ausfiihrungsplanes. Fiir Mdbeleinbauten sind NaturmaBe vor Ort zu nehmen! Eingezeichnete Mabel sind nur Einrichtungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
Projekt Silver - 6130 Schwaz

Version WBF 19.10.2023

Bautrager: Salina Invest GmbH

Erlerstrafde 17-19

6020 Innsbruck
T.:+43(0)512/2662160
E.: immobilien@ofa.at

Architektur: OFA Architektur ZT GmbH

Erlerstrafde 17-19

6020 Innsbruck
T..+43(0) 512/26 62160
E.: office@ofa.at

1. ALLGEMEINE OBJEKTBESCHREIBUNG

2.

Die Salina Invest GmbH errichtet in Schwaz eine Wohnanlage mit 21 Wohnungen in
unterschiedlicher Gréf3e im Stadtteil St. Martin. Die Tiefgaragenzufahrt befindet sich im Siidosten
des Grundstiickes - in der Tiefgarage stehen 25 Stellplatze sowie 2 Freistellplatze zur Verfiigung.
Auf der Tiefgarage entstehen drei Baukdrper mit bis zu drei Geschofien. Sadmtliche
Aufenthaltsraume verfiigen iiber grofdziigige Fensterelemente fiir lichtdurchflutete Rdume. Alle
Einheiten sind mit Terrassen konzipiert. Den ErdgeschoRwohnungen sind zusatzlich Privatgarten
zugeordnet.

Die vorhandene Infrastruktur und die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sind sehr gut.
Fuflaufig erreicht man das sehr schone, einladende Zentrum der Silberstadt in wenigen
Gehminuten. Eine optimale mobile Anbindung besteht an das Inntal an die Bundesstrafde und
Autobahn. Samtliche wichtige Nahversorger, Apotheke, Banken, Schulen sowie
Kinderbetreuungsstatten sind fufdlaufig erreichbar. Ein wunderbarer Ausblick auf die
umliegende Bergwelt erganzt die hohe Lebensqualitit in der ruhigen Wohngegend von Schwaz.
Samtliche Freizeitaktivititen wie Radfahren oder Spazieren kénnen am nahen Silberberg
ausgefiihrt werden.

BAUBESCHREIBUNG

Fundamente und tragende Kellerwande:

Fundamente beziehungsweise die Bodenplatte sowie die tragenden Kellerwdnde werden in
Stahlbeton bzw. Beton nach statischen Erfordernissen errichtet. Die Oberflichen werden
schalrein ausgefiihrt.

SALINA INVEST GMBH, ERLERSTRASSE 17-19, A-6020 INNSBRUCK

Auflenwénde:

Samtliche Wande werden in Massivbauweise/Stahlbeton nach statischen und bauphysikalischen
Erfordernissen errichtet. =~ Die Winde werden innen verputzt bzw. gespachtelt. Die
Wirmedammung aufden wird als Warmeddammverbundsystem ausgefiihrt.

Geschofddecken und Bodenaufbau:

Die Geschofddecken und Dacher werden in Massivbauweise aus Stahlbeton und nach statischen
und bauphysikalischen Erfordernissen hergestellt. Der Fufiboden in den Wohnungen wird mit
einer Styroloseschiittung bzw. Kiesschiittung und Trittschallddmmung, Estrich und dem
jeweiligen Bodenbelag ausgefiihrt. Alle Estriche in den Wohnungen und Stiegenhdusern werden
schwimmend verlegt. In den Wohnungen werden die Estriche als Heizestriche ausgefiihrt.

Wohnungstrennwéande:

Tragende Trennwinde werden in Stahlbeton mit einseitiger schalldimmender Vorsatzschale
ausgefiihrt, nicht tragende Wande in Trockenbauweise als mehrfach beplankte
Gipskartonstanderwande.

Zwischenwainde:
Nicht tragende Zwischenwdnde werden als Gipskartonstinderwiande, doppelt beplankt,
ausgefiihrt.

Hausgang und Treppen:

Der Hausgang, Treppenhaus sowie die Podeste werden als Stahlbetondecken mit
Fuflbodenaufbau ausgefiihrt. Als Belag wird ein Feinsteinzeugbelag

gewahlt.

Treppen:

Die Treppen werden in Massivbauweise aus Stahlbeton, belegt mit Feinsteinzeug hergestellt. Alle
Laufplatten werden schalltechnisch von den Podesten entkoppelt.

Die Winde werden teils verputzt bzw. gespachtelt. Samtliche Ubergiange und Anschliisse werden
als elastische Wartungsfugen ausgebildet.

Stahlbetondecken, Podeste und Laufplatten werden teils in Sichtbeton, schalrein sowie teils
gemalt ausgefiihrt.

Dachkonstruktionen und Terrassen:

Terrassen werden als Stahlbetonmassivdecken mit erforderlichen Gefillen ausgebildet bzw. auf
entsprechendem Unterbau im Erdreich ausgefiihrt. Das Hauptdach wird als STB-Decke mit
entsprechender DdAmmung und Bitumeneindeckung ausgefiihrt.

Hauszugangstiire und Kellertiiren:

Die Hauszugangstiire und Kellertiiren werden als thermisch  getrennte
Aluminiumkonstruktionen in pulverbeschichteter Oberfliche, Farbe nach Wahl des
Architekten, ausgefithrt. Im Bereich der Hauszugangstiire ist auflen eine bodenbiindige
Abstreifmatte oder ein Bodengitterrost vorgesehen.

Garagentor:

Es wird ein automatisch schlief3endes Tor als Rollgittertor bzw. Sektionaltor verbaut. Dieses ist
mit Schliissel und Fernbedienung bedienbar. Im Ausfahrtsbereich wird zudem ein Sensor
(Radar) fiir eine automatische Offnung installiert.

SALINA INVEST GMBH, ERLERSTRASSE 17-19, A-6020 INNSBRUCK



Spengler- und Abdichtungsarbeiten:

Die Abdichtung der Dacher und Balkone/Terrassen erfolgt als mehrlagige Bitumenabdichtung.
Die Verblechungsarbeiten erfolgen mit Colorblechen, Sonderanschliisse werden in Uginox
ausgefiihrt. Die Einbindung der Fenstertiiren in die weiterfithrenden Abdichtungslagen erfolgt
mit Fliissigabdichtungen.

Blitzschutzanlage:
Die Wohnanlage wird mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt liber das offentliche Stromnetz und wird im Untergeschof3
eingespeist. Die Abrechnung des Stromverbrauchs erfolgt wohnungsweise. Jede Einheit erhalt
einen Stromzidhler vom Versorgungsunternehmen. Dieser ist im Elektroverteilerraum montiert.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das 6ffentliche Wassernetz. Die Wasserverteilstation befindet
sich im Technikraum. Die Abrechnung des Wasserverbrauchs erfolgt wohnungsweise. Die
Abwasserentsorgung erfolgt iiber das oOffentliche Kanalsystem. Regenwisser werden auf
Eigengrund versickert.

3. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG WOHNUNGEN

Wohnungseingangstiiren:

Wohnungseingangstiiren werden als gefalzte Vollbautiirblatter, innen und aufden
Schichtstoffplatten - Farbe nach Wahl Architekten belegt, in einbruchhemmender Ausfithrung
mit Mehrfachverriegelung ausgefiihrt. Die Blockzargen werden passend zu den Tiirblattern
ausgefiihrt, umlaufende Gummidichtungen -Durchgangslichte 90 x 200 cm. Driickerbeschlige in
Edelstahloptik.

Fenster und Fenstertiiren:

Fenster und Fenstertiiren in den Wohnungen werden als moderne Kunststofffenster mit Farbe
nach Wahl des Architekten mit umlaufenden Gummidichtungen und Dreischeiben-
Isolierverglasung ausgefithrt. Es werden Dreh-Kipp-Tiren und Fixverglasungen laut
Verkaufsplan verbaut. Fenstertiiren erhalten eine thermisch getrennte Bodenschwelle. Die
Driickerbeschldge sind in Edelstahloptik passend zu den jeweiligen Fensterelementen.

Innentiiren:

Zur Ausfiihrung kommen Streiftiiren mit {iberfalzte Tirblatter, weifd lackiert, inklusive
Driickerbeschlage in Edelstahloptik. WC-Tiiren erhalten passende WC-Driickergarnituren. Die
weifd lackierten Umfassungs-Stahlzargen haben eine Durchgangslichte von 80 x 200 cm und
werden mit dreiseitig umlaufender Gummidichtung ausgefiihrt.

Bodenbelage:

Gesamte Wohnung: Die Wohnungen werden mit Holzparkettboden in Eiche z.B. Bauwerk
Monopark oder gleichwertiges ausgefiihrt. Das Parkett wird vollflachig verklebt, werksversiegelt
bzw. gedlt. Es sind Sockelleisten in Eiche vorgesehen.

Sanitdrrdume: Feinsteinzeug im Format 30 x 60 cm Cerdisa Network oder gleichwertiges,
mehrere Farben stehen dem Kiufer zur Wahl. Die Fugenfarbe wird dem Farbton der Fliesen
angepasst. Sdmtliche Anschliisse zu anderen Bauteilen und aufgehenden Wéinden werden
elastisch als Wartungsfugen ausgebildet.

3/9
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Die Terrassen und Balkone werden mit Feinsteinplattenplatten im Format ca. 30/60cm im Kies
schwimmend verlegt. Wo erforderlich, werden Einlaufgitter beziehungsweise Rigole vorgesehen.

Wand- und Deckenbelage:

Winde und Decken in den Wohnungen werden in lésemittelfreier Dispersionsfarbe
gemalt. Sanitdrrdume: Wande Feinsteinzeug Format 30 x 60 cm Cerdisa Network oder
gleichwertiges, mehrere Farben zur Wahl - Flachen nach Vorgabe Salina Invest GmbH bzw. It.
Fliesenplan des Architekten. Die restlichen Wandflichen werden mit wischbestdndigen
Anstich versehen. Decken in 16semittelfreier Dispersionsfarbe weif gemalt.

Elektroinstallation:
Anschlussleistung mind. 6 kW, gesamtes Installationsmaterial in hochwertiger Ausfithrung
weifs - Berker S1 oder gleichwertig.

Vorraum/Diele: 1 Deckenlichtanschluss (DLA) bzw. nach Erfordernis, Wechselschaltung,

1 Steckdose (2-Zimmer-Wohnung) bzw. 2 Steckdosen (3- und 4-Zimmer-Wohnung)
Wohnzimmer: 2 DLAund 1 Wandlichtanschluss (WLA), 1 Serienschalter, 4 Steckdosen
Schlafzimmer Eltern: 1 DLA, 3 Wechselschaltung Tiire - Bettbereich, 4 Steckdosen
Schlafzimmer Kinder: 1 DLA, 2 Schalter, 3 Steckdosen

Kiiche: 1 DLA, 1 WLA, 1 Serienschalter, 1 Anschluss E-Herd und Backrohr, 1 Steckdose
Dunstabzug, je 1 Steckdose Geschirrspiiler und Kiithlschrank, 4 Arbeitssteckdosen
Abstellraum wenn vorhanden: 1 DLA, 1 Schalter, 1 Steckdose

Bad: 1 DLA, 1 WLA, 1 Serienschalter, 1 Schalter Liifter bzw. Nachlaufrelais, 2 Steckdosen bei
Waschtisch, 2 Steckdose fiir Waschmaschine/Trockner

WC: 1 DLA oder 1 WLA, 1 Schalter

Terrassen, Balkone: 1 WLA oder 1 DLA, 1 Schalter (innenliegend), 1 Steckdose, 1 Leuchte
Kellerabteil: 1 Deckenleuchte,1 Schalter, 1 Steckdose

Vorbereitung E-Ladestation: Es werden fiir jede Wohnung Anschliisse im E-Verteiler, die
notwendige Absicherung und Verkabelung bis zum jeweiligen Stellplatz fiir eine nachtragliche
Installation einer E-Ladestation vorgesehen. Die Kosten fiir die dazu bendtigte und notwendige
Erhohung des Bezugsrechts fallt zu Lasten des Kaufers.

Eine PV-Anlage (Photovoltaik) mit Wechselrichter laut den giiltigen Normen wird verbaut.

Klingelanlage:
Jede Wohnung wird mit einer Klingelanlage mit Gegensprechanlage und Tiiréffner ausgestattet.

Sonnenschutz:

Alle Wohnungen erhalten an den Fenstern (ausgenommen Oberlichten und
Dachflichenfenster) eine Vorbereitung zur nachtriglichen Montage eines Sonnenschutzes
(Raffstore mit Z-Lamelle muss vom Wohnungskaufer beauftragt werden).

Rauchwarnmelder:
In den Schlafrdumen, Gdngen und im Wohnraum werden batteriebetriebene Rauchwarnmelder
montiert.

Fernsehempfangsanlage:

Es wird eine Gemeinschaftsanlage (SAT-ZF-Anlage Astra bzw. DVB-T2 fiir terrestrisch digitale

TV-Programme) auf dem Dach errichtet. Die fiir den Empfang notwendigen SAT-Receiver bzw.

DVB-T2-Boxen (in modernen TV-Gerdten meist schon integriert) sind von den Wohnungskaufern
4/9
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selbst beizustellen und in Betrieb zu nehmen. Es werden jeweils TV- Anschlussdosen in jedem
Wohn- und Schlafzimmer ausgefiihrt. Ein Anschluss ans Kabel-TV- Netz (A1) ist ebenfalls
moglich. Satelliten Einzelanlagen sind nicht zulassig.

Telefon-/Internetanschliisse:

In der Wohnung werden Telekommunikationsverkabelungen fiir mogliche Telefonfestnetz- oder
Internetanschliisse  vorbereitet. Im  Wohnraum und Schlafzimmern wird eine
Datenanschlussdose (Tel./Internet) ausgefiihrt. Jede Wohnung erhalt eine Datenleitung als
Zuleitung vom Technikraum zum Schwachstromverteiler in der Wohnung. Durch diese
Datenleitungen sind Festnetz- oder Internetanschliisse bei den Netzversorgern moglich
(Stadtwerke Schwaz GmbH, schwaz.net, A1 bzw. nach Verfiigbarkeit).

Liftung:

Samtliche Sanitarrdume werden mechanisch entliiftet. Die Ventilatoren laufen auf geringster
Stufe im Dauerbetrieb (Bedarfsliiftung, geringfiigige Gerduschentwicklung im Rahmen der
ONORM B8115-2 sind zuldssig) oder Nachlauf. Nachstroméffnungen in den Wohn- bzw.
Schlafrdumen an der Aufienwand.

Kiiche:

Im Kiichenbereich werden ein Anschluss fiir Warm- und Kaltwasser sowie ein Abfluss installiert.
Ebenfalls kommt ein Anschluss fiir einen Geschirrspiiler mittels Doppelspindelventil am
Kaltwasseranschluss zur Ausfiihrung. Die Dunstabziige sind mittels Umluft zu betreiben.

Sanitdreinrichtungen:
Bad, WC: Alle Sanitdrgegenstinde (Waschtische, Handwaschbecken und WCs) sind aus
hochwertiger Keramik von Laufen oder gleichwertigem.

Duschen werden als Fliesenduschen und Duschrinnenablauf Geberit CleanLine (oder
gleichwertig) mit Duschgarnitur, Handbrause mit Schubstange, Einhebelmischer und einer
Duschkabine mit Eckeinstieg ausgefiihrt.
Bei den Duschen, Waschtischanlagen in den Badern und WCs kommen Einhebelmischer, zum
Beispiel Hansgrohe Einhand-Waschtischbatterie Logis (oder gleichwertig) zur Ausfiihrung. Die
Ausstattung erfolgt gemafd Verkaufsplan.

Das WC wird wandhéngend, tiefspiilend mit versenktem Spiilkasten und Wasserspartaste (2-
Mengen-Technik), inklusive Sitz und Deckel (mit Absenkautomatik) ausgefiihrt.

In jeder Wohnung befindet sich ein Waschmaschinenanschluss, die Position erfolgt gemaf3
Verkaufsplan.

Auflenliegender Wasseranschluss:
Samtliche Wohnungen mit Gartenanteil erhalten einen aufdenliegenden, frostsicheren
Wasseranschluss.

Privatgarten:

Die Privatgidrten werden mit Rasen begriint, die Abgrenzung der Privatgirten erfolgt durch
lockere Bepflanzungen geméafd Griinraumkonzept. Fiir die Pflege und Erhaltung sind die
Eigentiimer ab Wohnungsiibergabe zustandig.

Die Oberflichenwdsser miissen aus wasserrechtlichen Griinden am eigenen Grund gesammelt
und versickert werden. Entsprechende Versickerungsschachte und Lichtschachte sind eventuell
in den Privatgirten situiert. Der Zugang muss vom jeweiligen Wohnungseigentiimer in
Wartungsfillen gewahrt werden.
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Kellerabteile:

Jede Wohnung verfiigt liber ein Kellerabteil, Abteiltrennwinde werden mit Holzlatten
oder Stahllamellen ausgefiihrt. Die Zugangstiiren sind mit dem Wohnungsschliissel sperrbar. Die
notwendige Verlegung von hauseigenen Aufputz Installationen im Kellerabteil wird vom Kaufer
akzeptiert.

4. ENERGIEVERSORGUNG

Heizung:
Die Heizung der Wohnungen wird als Niedertemperatur-Fuf3bodenheizung ausgefiihrt. Die
Energieversorgung erfolgt mittels Luftwdrmepumpe.

Heizkreisverteiler

In jeder Wohnung befindet sich ein Unterputzfufbodenheizungsverteiler, der die einzelnen
Heizkreise der Niedertemperatur-Fufdbodenheizung speist. Die Regelung der Wohn- und
Schlafrdume und Bad erfolgt {iber Stellmotoren im Unterverteiler und einem zentralen
Raumthermostat in der Wohnung. Alle weiteren Ridume miissen mittels Handrad im
Unterverteiler justiert werden. Der Warmeenergie- und Wasserbedarf wird mittels Zahler fiir
jede Wohnung getrennt ermittelt und abgerechnet.

Warmwasserversorgung:

Die Warmwasserbereitung des Trinkwassers erfolgt zentral im Technikraum. Die
Warmeenergie fiir die Warmwasserbereitung liefert primar die Warmepumpe und sekundar
ein Heizstab im Puffer.

5. ALLGEMEINBEREICHE und GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Allgemeine Freiflachen:
Die Freiflachen werden entsprechend der Auflenanlagenplanung gestaltet und bepflanzt.

Briefkasten:
Die Briefkastenanlage ist im Eingangsbereich der Wohnanlage situiert. Oberflichen
entsprechend dem Farbkonzept der Gesamtanlage - sperrbar mit dem Wohnungsschliissel.

Tiefgarage:

In der Tiefgarage sind insgesamt 25 Autoabstellpldtze untergebracht. Die technische Ausriistung
erfolgt gemafd den gesetzlichen Bestimmungen. Die Tiefgaragenzufahrt ist nicht iiberdacht, die
Zufahrtsrampe wird laut den giiltigen Vorschriften elektrisch beheizt. Die Beleuchtung erfolgt
iiber LED Feuchtraumbalkenleuchten und Bewegungsmelder. Fiir den Tiefgaragenboden wird
eine Epoxy- Beschichtung verwendet. Bei den einzelnen Garagenpldtzen ist die Fiithrung von
nicht unter Putz befindlichen Leitungen und die Anbringung erforderlicher Steuerungselemente
sowie die Vornahme von Reparatur- und Erhaltungsarbeiten an diesen Leitungen zu dulden.

Aufzug:

Alle Wohnungen sind mit einem Personenaufzug von der Tiefgarage und dem Zugangsgeschof3
barrierefrei erreichbar. Der Aufzug erhilt ein Notrufsystem mit Fernweiterleitung an die
jeweilige Aufzugsfirma. Die Kabine erhdlt einen Spiegel, Haltegriffe, ein Bedienpaneel,
Beleuchtung etc.
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Schlief3anlage:

Die Wohnanlage erhdlt eine moderne Schliefdanlage. Wohnungseingangstiir, Kellerabteil,
Briefkasten, Schlisselschalter fiir die Garage sowie Allgemeinrdume sind mit dem gleichen
Schlissel zu sperren. Fiir jede Wohnung werden vier Schliissel bereitgestellt, pro Garagenplatz
wird ein Funk-Handsender iibergeben.

Fahrrad- und Kinderwagenraum:

Die Boden dieser Raume erhalten eine Betonoberfldche bzw. vergiitete Oberflache, die Wande
werden in schalreinem Beton ausgefiihrt. Die Stahlbetondecken werden ebenso in schalreinem
Beton hergestellt.

Allgemeinbeleuchtung:

Die Beleuchtung der Allgemeinflichen wird entsprechend der Lichtplanung sowie gemafd den
Erfordernissen einer Sicherheitsbeleuchtung ausgefiihrt. Die Beleuchtung der Allgemeinraume
wird iiber Bewegungsmelder gesteuert. Die Beleuchtung der Aufdenanlagen und der Wege wird
tiber Ddmmerungsmelder gesteuert.

6. ALGEMEINE HINWEISE

Der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung festgelegte Leistungsumfang ist integrierender
Bestandteil der Herstellungskosten und beschreibt die Grundausstattung fiir die einzelnen
Wohnungseigentumseinheiten und die Allgemeinteile der Liegenschaft. Die in den
Wohnungsgrundrissplanen dargestellten Einrichtungsgegenstinde und Gerdte sind nicht
Bestandteil der Ausstattung. Fiir Einrichtungsgegenstiande und Méblierung sind unbedingt die
Naturmasse zu nehmen. Die in den Planen angefiihrten Mafle und die Rohbaumafie
entsprechen der Einreichplanung. Mafdtoleranzen bis zu 3% werden beiderseits toleriert und
bleiben ohne Auswirkungen auf den vereinbarten Kaufpreis.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Beschddigungen von Glas z.B. Verkratzungen, die
Genauigkeit von gemalten und gespachtelten Oberflachen (Streiflicht) und Betonoberflachen,
ebenso Unebenheiten, Uberstinde und Haarrisse in Bezug auf Norm und Klasse fiir
Oberflachenqualitdten einer Toleranz unterliegen.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind: Samtliche Einrichtungsgegenstinde (Mdoblierung),
Beleuchtungskorper innerhalb der Wohnungseinheit, Kiicheneinbauten, Anschlief;en der
Kiichengerdte und Armaturen, Ablageflichen und Waschtischverbauten in den Nasszellen,
sonstige in den Planunterlagen dargestellten Ausstattungs- oder Einrichtungsgegenstinde (z.B.
Waschmaschine im Bad).

Es wird darauf hingewiesen, dass Modelle bzw. die Einreichplanung und Schaubilder im Hinblick
auf Farbgestaltung, Bepflanzung sowie andere architektonische Details nicht als verbindlich
anzusehen sind. 3-D Visualisierungen, Modellfotos und sonstige bildliche Darstellungen stellen
einen idealisierten Zustand dar und sind nicht Gegenstand des Kaufvertrages. Ebenso kann die
Fassadendarstellung mit Tiir- und Fensterkonstruktionen sowie Balkon-/Terrassengelander
von der tatsdchlichen Ausfiithrung (auch farblich) abweichen, mafigebend ist auf alle Falle die
Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Auch die in diesen Bildern aufscheinende
Umgebungslandschaft muss nicht der Natur entsprechen.

Tragende Bauteile konnen entgegen der Darstellung in den vertragsgegenstdandlichen Planen,
wenn es statisch oder schallschutztechnisch erforderlich ist, starker ausgefiihrt, oder durch
zusatzliche tragende Elemente (Sdulen, Stiitzen, o0.4.) ergidnzt werden. Dasselbe gilt fiir
Vormauerungen bei Sanitdr- und Heizungsschlitzen. Hinsichtlich der Fassadengestaltung und
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sonstigen Gestaltung hat der Kunde keinen Einfluss. Die Auswahl der Fassadenfarbe wird von
der Salina Invest GmbH in Absprache mit dem Architekten getroffen.

Alle Mafie und Angaben iiber Baustoffe entsprechen den Richtwerten in der Fassung zum
Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages. Erforderliche technische Anderungen und
Verbesserungen, insbesondere in technischer Hinsicht, bleiben der Salina Invest GmbH
vorbehalten. Der Kunde stimmt grundsatzlich jeder technischen Qualitdtsverbesserung und
jeder Anderung zu, wenn diese Mafinahmen mindestens gleichwertig sind.

Um niederschwellige Austritte bei Terrassen- und Balkontiiren geméafi den technischen
Bauvorschriften (0IB) und der ONORM B1600 (barrierefreies Bauen) zu erméglichen, kommen
taugliche Sonderkonstruktionen fiir die Abdichtungs- und Anschlussdetails zum Einsatz. Diese
Ausfiihrungen konnen konstruktionsbedingt von der Abdichtungsnorm abweichen. Es hat die
Barrierefreiheit eine hohere Prioritat.

Die Bauendreinigung vor Ubergabe wird durch die Salina Invest GmbH veranlasst.

Die Firma Salina Invest GmbH ist berechtigt auf den Allgemeinteilen der Liegenschaft, wihrend
der Bauphase und bis zum Verkauf der letzten Wohnungseigentumseinheit, Werbeanlagen der
Fa. OFA Group anzubringen. Diese sind spitestens 14 Tage nach Veraufierung der letzten
Wohnungseinheit von der Salina Invest GmbH zu entfernen.

7. SONDERWUNSCHE UND ANDERUNGEN

Alle Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind Sonderwiinsche. Die Salina
Invest GmbH ist bemiiht, Sonderwiinsche zuzulassen, wenn dadurch nicht in unzumutbarer
Weise in Rechte Dritter eingegriffen, der Baufortschritt erschwert oder verzégert wird und die
Bauvorschriften eingehalten werden. Sonderwiinsche und Anderungen miissen ebenfalls nach
den Grundsatzen des ,anpassbaren Wohnbaus“ geplant und ausgefiihrt werden.

Sonderwiinsche betreffend Grundrissidnderung sind schriftlich bekannt zu geben und diirfen
nach Genehmigung durch die Salina Invest GmbH zu Lasten des Wohnungseigentumswerbers
nur von jenen Firmen ausgefiihrt werden, die bereits von der Salina Invest GmbH am Bau
beauftragt sind. Sofern Anderungen der Wohnungsgrundrisse aufgrund des Baufortschrittes
noch moglich sind, sind diese bis spatestens drei Wochen nach Vertragsunterfertigung bekannt
Zu geben.

Eine einmalige Anderung des Wohnungsplanes ist fiir den Kiufer kostenfrei. Entstehen durch
weitere Anderungen bzw. in der Abwicklung der Sonderwiinsche den Planern (Architekt,
Statiker, Elektroplaner, Haustechnikplaner) und/oder der Bauleitung ein Aufwand, wird ein
Honorar nach tatsiachlichem Stundenaufwand von € 105.-/h zuziiglich 20% MwSt. in Rechnung
gestellt.

Im Falle der Ausfithrung von Sonderwiinschen errechnet sich die Hohe einer eventuellen
Vergilitung fiir nicht in Anspruch genommene Normalausstattungen aus den bindenden Anboten
der sonst zur Ausfithrung gelangenden Professionistenleistungen. Die Abrechnung erfolgt direkt
mit den ausfithrenden Professionisten.

Fiir Sonderwiinsche iibernimmt die Salina Invest GmbH keine Gewihrleistung.
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8. GEWAHRLEISTUNG

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in der Wohnungseigentumseinheit
befindlichen Silikonfugen als Wartungsfugen zu betrachten sind. Silikonfugen sind daher von

der Kauferseite mindestens einmal jahrlich zu iberpriifen und allenfalls erforderliche
Ausbesserungsarbeiten vorzunehmen. Fiir die Dichtheit der Silikonfugen wird Gewahrleistung
einvernehmlich fiir die Dauer eines halben Jahres ab Bezugsfertigstellung abgegeben.
Eventuelle Absenkungen des Estrichs sind auch von der Gewdahrleistung auszuschliefien, hier
wird auf die Toleranz It. NORM verwiesen.

Isolierglasscheiben: Fiir thermisch entstandenen Glasbruch iibernimmt die Salina Invest GmbH
keine Gewadhrleistung. Es ist darauf zu achten, dass ein Warmestau hinter den
Isolierglasscheiben bzw. eine ungleichméafiige Erwdrmung der Scheibenflachen unbedingt zu
vermeiden ist. Wird ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist fiir einen ausreichenden
Abstand zwischen der Scheibe und dem Sonnenschutz zu sorgen. Bei bemalten oder abgeklebten
Isolierglasscheiben besteht durch den zu erwartenden ortlichen Hitzestau bei Sonnenstrahlung
Bruchgefahr. Dasselbe gilt auch bei Heizkorpern, Heizstrahler und anderen warmestrahlenden
Gegebenheiten in der Ndhe einer Isolierglaseinheit.

Haarrisse gemaf ONORM B2210 kénnen nicht als Mangel gewertet werden und geben in diesem
Sinne keinen Anspruch auf Behebung im Zuge der Gewahrleistungsfrist.

Holz ist grundsatzlich ein lebender Baustoff und verandert sich mit der Zeit, d.h. der Baustoff
Holz arbeitet und ein Verziehen ist moglich. Deshalb tibernimmt der Bautrager fiir Beldge in Holz
beziiglich Farb- und Formdnderung im Rahmen der Natur des Werkstoffes keine Haftung. Die
Beldge aus Holz sind regelmafdig nach Anweisung unserer Systempartner zu pflegen.

9. ZU BEACHTEN NACH WOHNUNGSUBERGABE

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betradgt ca. 2-3 Jahre. In dieser Zeit ist besonders auf die
Vermeidung von Schimmelbildung und sonstigen Baufeuchteschidden zu achten
(Luftungsverhalten, Wandabstand von Modbeln, Einsatz von Waschetrocknern, ..). Im
Kellerabteil ist fiir Lagerungen Abstand von Wand und Fufboden wegen moglicher
Kondensatfeuchte einzuhalten.

Bei Terrassen und Loggien sind die Regenabldufe stets frei zu halten. Die bei Ubergabe
ausgefolgten Wartungs- und Pflegeanleitungen sind verantwortlich zu beachten.

Der Wohnungseigentumswerber erkldrt, die Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten,
eingesehen und akzeptiert zu haben. Diese gilt als Beilage zum Bautragervertrag gemafd
Bautrigervertragsgesetz.

Unterschrift des Wohnungseigentumswerbers Ort, Datum
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Nebenkosteniibersicht
Kauf / Verkauf einer Immobilie

und Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13K /11/2017

I. Nebenkosten bei KQUfVEItIraZEN ......iiiiiieiie ettt e e e e 2
II. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen .........ccccuiiiiiiiiiiiiiiiii e 3
[, ENEIZIBAUSWEIS ...veieiiiiiieee ettt ettt ettt e ettt e e ettt e e st e e s s bt e e e e s aabeeeseabbeeesssnbtaeae e aeesnnnes 3
IV. Grundlagen der MaKIErproViSiON .........ieiueeiiee ettt siee s sre e essireesebeesbeeesaeeenas 4
V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern.......cccccovveeiiiiiniieeiiecc e 5
VI RUCKEFEESIECRTE ..t 9
VII. Steuerliche Auswirkungen bei VEraUBEIUNE .......ccueeeeieeiieeriieeiee e e see e seeeeeae e 12

Anhang: Muster-Widerrufsformular fir Fern- und Auswartsgeschafte gem. Anhang | zu
BGBI. 12014/33

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma

OFA Immobilien GmbH, FN: 270122p, UID: ATU62128744

Uberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Herrn / Frau Afsaneh Ortner vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem / [ keinem familidren oder wirtschaft-
lichen Naheverhaltnis.

_ Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhin-
der, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996.
GZ2017/11/15-FV /Pe—Form 13K / OQVI

i

Trotz groRter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann der OVI keine wie immer geartete
Haftung fiir die inhaltliche Richtigkeit iibernehmen.

Medieninhaber
Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1040 Wien, Favoritenstrafie 24/11 ¢ E-Mail: office@ovi.at, www.ovi.at

I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung .........cccceeeeereeneeneeniennieesieeieee, 35%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) .......ccccociiiiiniiincicieee 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen
der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stem-
pelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteien-
vertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auBerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw.
Verkiirzung der Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Fér-
derungsdarlehens.

7. Alifdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grund-
stlickes) sowie Anschlussgebiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)




8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaf
begriindet wird

e  Unternehmen aller Art

e  Abgeltungen fir Superadifikate auf einem Grundstick

bei einem Wert

®  DISEUR 36.336,42 ..ooiiiiiiiieieeieesiee ittt ettt sttt ettt s st s sneas j

e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ......cccevveevereeeeeeeeeeeeciinivvneeennens

e ab EUR48.448,51
von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.

* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklervVO

B) bei Optionen
e 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten
angerechnet werden.

Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. GrundbucheintragungsgebUhr ...............cocoiiiiiiiiiiiee 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
FUr die VErpfandUNE ....ooveeiieieeceee ettt 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fur Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif
5. Kosten der allfélligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Gbersteigen, sofern die
Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein sol-
cher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergutung 5 % der Darlehenssumme nicht
Ubersteigen.

lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines
Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu
diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14
Tage nach Vertragsabschluss auszuhéndigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach
erfolgloser Aufforderung an den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die
angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushdndigung eines
Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamte-
nergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl den Verkdufer als auch
den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Giiltigkeit fur die Dauer
von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebaude ein solcher Energieausweis vor, ist
auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen auf das Standortklima) anzufihren.

Der Verkdufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Nut-
zungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebaude
oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebadudes auszuhandigen. Fur Einfamilienhduser kann die
Vorlage- und Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebaudes erfiillt
werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine
vergleichbare Information liber den energetischen ,,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die
Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen KenngrofRen bei vordefinierten
Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten konnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebdudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind —
anders als bisher — nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch der Immobilien-
makler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von
bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer tGber die Informa-
tionspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energie-
ausweises aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer
Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des
Energieausweises unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision flr den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde
Geschaft durch die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das
vertragsgemaR zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleich-
wertiges Geschaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch,
wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler
und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kénnte,
hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses
Naheverhéltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts. Der
Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zuséatzlicher Aufwendungen wer- den mit
ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fir Aufwendun-
gen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu
leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nur fiir den Fall zuldssig,
dass



1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschéft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustande-
kommen des Geschiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2.  mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande
kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen
Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglich-
keit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit
einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschéaftsgelegenheit be-
kannt gegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetbt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden,

dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig
aufgeldst wird;

2. das Geschéft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung
eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermitt-
lung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als VerglUtungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach & 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der
Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben,
aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die sdmtliche, dem Verbraucher durch den
Abschluss des zu vermittelnden Geschafts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermitt-
lungsprovision ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfélliges
wirtschaftliches oder familidres Naheverhéltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen.
Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht
auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhiltnisse hat der Immobilienmak-
ler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor
Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten
schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zahlen jedenfalls auch samtliche Umsténde, die fiir die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschéfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne
ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmakler
auftragsgemal’ nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschaften, Inhalt der Informati-
onspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
e AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

e die bei gleichzeitiger kérperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem
Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,
e  fir die der Verbraucher unter den genannten Umstdnden ein Angebot gemacht hat, oder

e diein den Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlos-
sen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschaftsrau-
men des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers persdnlich und individu-
ell angesprochen wurde oder

e  Fernabsatzgeschifte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbrau-
cher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fir

Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis ein-

schlieBlich des Zustandekommens des Vertrags ausschlieflich Fernkommunikationsmittel (Post, Inter-

net, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

e die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbewegli-
chen Sachen (§ 1 Abs 2 Z 6 FAGG),

e den Bauvon neuen Gebauden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Gebduden oder die
Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss

ihn der Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise tiber Folgendes informieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel
und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,
gegebenenfalls
a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den
Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschaftsanschrift, an die sich der
Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

c¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der
Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschaftsanschrift dieser Person, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieflich aller Steuern und Abgaben, wenn aber
der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus
berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Lie-
fer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus be-
rechnet werden kdnnen, das allfdllige Anfallen solcher zusatzlichen Kosten,

5. beieinem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum
anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrage in Rechnung gestellt werden,
die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus be-
rechnet werden kdnnen, die Art der Preisberechnung,

6. die Kosten flr den Einsatz der fuir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern
diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des
Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehe-
nes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

8. bei Bestehen eines Rucktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fir die
Auslibung dieses Rechts, dies unter Zurverfigungstellung des Muster-Widerrufsformulars,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15 treffende Pflicht
zur Tragung der Kosten fiir die Ricksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen Gber Waren, die
wegen ihrer Beschaffenheit tiblicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der
Ricksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 16 treffende Pflicht
zur Zahlung eines anteiligen Betrags flr die bereits erbrachten Leistungen,



11. gegebenenfalls liber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder Gber die Umstande, unter
denen der Verbraucher sein Rucktrittsrecht verliert,

12. zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fur die Ware
gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen
Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemaR § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und daruber,
wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter
Vertrage oder sich automatisch verlangernder Vertrage,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer
finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlielich anwendbarer technischer Schutz-
malnahmen fir solche Inhalte,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitdt digitaler Inhalte mit Hard- und Software,
soweit diese dem Unternehmer bekannt ist oder verniinftigerweise bekannt sein muss, und

19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem aullergerichtlichen Beschwerde- und Rechts-
behelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung konnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Informatio-
nen die entsprechenden Angaben des Versteigerers libermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 17 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt
werden. Mit dieser formularméRigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des
Unternehmers als erflillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefullt
Ubermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind
nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Uber zuséatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1Z 4
oder Uber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die
zusatzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzli-
chen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376
vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste
der Informationsgesellschaft, insbesondere des elektronischen Geschéaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI.
Nr.L 178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen
Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei auBerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem
anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und verstandlich
sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder
die Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf
einem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder
Bestatigung des Vertrags auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar
und verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise
bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt, so missen
sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fir die
Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der
Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss iber dieses Fernkommunikationsmittel
zumindest diein § 4 Abs. 171, 2,4, 5, 8 und 14 genannten Informationen lber die wesentlichen Merkmale
der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Ricktrittsrecht, die
Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrage zu erteilen. Die anderen in § 4
Abs. 1 genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von Abs. 1 zu
erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsab-
schluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung,
eine Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen,
die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen enthalt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht
schon vor Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die
Vertragsbestatigung auch eine Bestadtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieBlich im Weg der elektronischen Post oder eines
damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag
den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor
dieser seine Vertragserklarung abgibt, klar und in hervorgehobener Weise auf diein§ 4 Abs. 121, 4,5, 14
und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich bestatigt,
dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung
einer Schaltflache oder die Betdtigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltflache oder
Funktion gut lesbar ausschlieBlich mit den Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen,
eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung
mit einer Zahlungsverpflichtung gegentiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den
Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkla-
rung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschéftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar
und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.
(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen in Abs. 2
zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die
in Abs. 1 angeflihrte Weise geschlossen werden.

Definition ,,dauerhafter Datentréiger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergeb-
bare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags
abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma,
gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des
Gespréachs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag tGber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleite-
ten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbrau-
cher eine Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung stellt und



der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schriftliche Erklarung Gber die Annahme dieses Anbots auf
einem dauerhaften Datentrager Gbermittelt.

VI. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags liber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auf8erhalb der
Geschidiftsrdume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Riuicktrittsrecht und Ricktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auferhalb von Geschafts-
raumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zurlicktreten. Die Frist zum
Rucktritt beginnt bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufkldrung liber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so
verlangert sich die in § 11 vorgesehene Ruicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwdélf Monaten ab dem fiir den Fristbe-
ginn maRgeblichen Tag nach, so endet die Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher diese Information erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann
dafiir das Muster-Widerrufsformular® verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkla-
rung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Ricktrittserklarung auf der Website des Unternehmers
elektronisch auszufillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktrittserklarung auf diese Weise
ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung liber den Eingang der Ricktrittserklarung auf
einem dauerhaften Datentrager zu libermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine
Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene
Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwarme zum Gegenstand und wiinscht der
Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung
beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese
vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen — im Fall eines auBerhalb von Geschaftsrdumen geschlos-
senen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag liber Dienstleistungen, Energie- und Wasser-
lieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag tber Dienstleistungen oder Gber
die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaR § 10 erklart
und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen
Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom
Unternehmer bis zum Rucktritt erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis Giberhoht, so wird der
anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

* siehe Anhang

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informations-
pflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Rucktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auBerhalb von Geschéftsrau-
men geschlossenen Vertragen lGber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines
ausdriicklichen Verlangens des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers tber
dessen Kenntnis vom Verlust des Riicktrittsrechts bei vollstéandiger Vertragserfillung — noch vor Ablauf der
Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung
sodann vollstandig erbracht wurde.

2. Ricktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen

Rucktritt erklaren wenn,

e  erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e  seine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs-
oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen
dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und
eine Rucktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder,
sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren
Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen
Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30 a
KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserkldrung beziiglich eines Immobiliengeschéfts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) genligt. Als
Riicktrittserklarung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserkldrung auch nur einer
Partei enthélt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Ricktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschaften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschafte-
gesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

o noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt
hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Ricktritt erkla-
ren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,, Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und

Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine

Belehrung lber das Riicktrittsrecht, die Rlcktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Auslibung des Riick-

trittsrechts enthalt.
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Bei fehlender Belehrung liber das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fir eine Frist
von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung
innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verlangerte Riicktrittsfrist 14 Tage nach
dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhalt.

Die Erklarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRRgeblicher Umstdnde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
e  ohne seine Veranlassung,

malgebliche Umsténde,
e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

nicht oder in erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.

MafRgebliche Umstéande sind

o die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e  steuerrechtliche Vorteile,

o eine offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betrdgt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er
Uber dieses Ricktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat
nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

e  Wissen oder wissen missen des Verbrauchers tUber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
e Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).
e  Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrdgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fur die Erwerber von Rechten an erst zu
errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebdauden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen ge-
schaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als
150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldrung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche

vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach
§ 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfiillt werden soll)

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c; (wenn die Sicherungspflicht
nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitdtsmodell im geforderten Mietwohnbau) erfiillt werden soll)

4. denvorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuld-
rechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfiillt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungs-
pflicht des Bautragers durch grundbicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfillt werden soll (Raten-
plan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserkldrung die oben in Pkt. 1-5
genannten Informationen sowie eine Belehrung Gber das Riicktrittsrecht schriftlich erhélt, steht ihm ein
Ricktrittsrecht zu. Der Ruicktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden;
danach ist der Ricktritt binnen 14 Tagen zu erkldren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen
zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen
erlischt das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.
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Daruber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine von den Parteien
dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaR aus nicht bei ihm
gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Rucktrittsfrist
beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbaufdrderung informiert wird und gleichzeitig
oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das Riicktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information liber das Unterbleiben
der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautrdger oder dem Treuhdnder gegeniiber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserkldarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Ricktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) genligt.

Als Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erkldrung auch
nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

VII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung

1. VerauBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduRerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei
Immobilien, die nach dem 31.03.2012 veraulRert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen
,steuerverfangenen Immobilien”, die ab dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden,
und ,Altfallen” zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf VerduBRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997,
falls eine Teilabsetzung fiir Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen
Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des VerdauBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungs-
kosten und Verkaufspreis. Steuermindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche Herstellungs-
maRnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kénnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieRlich jener AfA, welche bei der Berech-
nung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrage
flir Instandsetzungsaufwendungen mussen hinzugerechnet werden. Fiir VerdauRerungen bis 31.12.2015 ist
ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016
nicht mehr geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerdauRerungsgewinns im Regelfall
nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden.
Die Meldung und Abfuhr der Inmobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter)
spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu
erfolgen.

LHAltfille”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilab-
setzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduRerungserlos (tatsdchlicher erzielter
Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerauBerungsgewinnes von 14%
ergibt dies einen Steuersatz von

e 4,2 %vom VerduRerungserlds bzw.

e 18 % vom VerduRerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall mdglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu

versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann
auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.
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2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerduRerung als
Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor
VerduBerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebaude (VerduRerer hat die Bauherreneigen-
schaft) gegeben: Diese Gebaude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerduBerung nicht zur Erzielung
von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind flr Tauschvorgdnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungs-
verfahrens vorgesehen sowie fir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern
sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduRerung auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von ,steuerverfangenen” Grundstiicken missen die begtlinstigt
abgesetzten Teilbetrdge flir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln
bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind
demnach gem § 30 Abs 3 EStG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen
Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anldsslich der Verduerung von vermieteten
Grundstlcken bei Ermittlung des VerauRerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des
VeraduBerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Halfte der in den
letzten 15 Jahren vor der VerduRerung abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel)
mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkdufer fur Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in
Teilbetragen gemaR § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht
das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw.
Flinfzehntelbetrage fiir den Verkdufer und den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GroRreparatu-
ren, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir
bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift,
die einen neunjdhrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfol-
gers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum
Kaufpreis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdatsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum
Vorsteuerabzug berechtigenden Umsatzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatz-
steuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erértern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular
aus und senden es zuriick)

- An (hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-
Mail-Adresse des Unternehmers durch den Unternehmer einzufiigen)

OFA Immobilien GmbH
ErlerstraBe 17-19
6020 Innsbruck
immobilien@ofa.at
+43 (0)512 266 216

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag tber
den Kauf der folgenden Waren(*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

- Name des/der VerbrauCher(S):
- Anschrift des/der VerbrauCher(S):

(*) Unzutreffendes streichen

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33
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PREISE - WUHNBAUFURDERUNG - gV

Wohnfliche Garten Keller Kaufspreis inkl.
TOP GeschoR Zimmer Terrassse m2 zugeordneter Stellplatz Status
m? m? m? Garagenstellplatz

B-1 Gartengeschoss 2 53,59 68,94 13,42 2,69 283.564 A13 frei
B-2 Gartengeschoss 1 47,35 18,55 12,48 2,68 238.375 A12 frei
Cc-1 Gartengeschoss 2 63,98 50,40 16,12 3,20 321.706 Al frei

. KAUFNEBENKOSTEN
C-2 Gartengeschoss 2 51,39 23,32 12,97 3,20 259.384 A2 frei S
c-3 Gartengeschoss 2 62,08 17,83 15,17 3,20 300.386 A3 frei 3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgebiihr

Vertragserrichtungsgebihr It. Honorar TH
keine Maklerprovision

HINWEIS: Preisanderungen und Zwischenverkaufe vorbehalten.

TREUHANDER

Dr. Stephan Kasseroler

RATENPLAN (A/B) GEMASS §10 BTVG

A B
nach Baubeginn / Baubewilligung
nach Fertigstellung Rohbau & Dach
nach Fertigstellung Rohinstallation
nach Fertigstellung Fassade
nach Bezugsfertigstellung
nach Fertigstellung Gesamtanlage
nach Ubergabe einer Bankgarantie

ANSPRECHPARTNER

Frau ORTNER
+43 (0)512 266 216 24
immobilien@ofa.at

OFA Immobilien GmbH
Erlerstralle 17-19
6020 Innsbruck
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