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1. Planverzeichnis

Bezeichnung Plan-Nummer Plan-Datum
Infrastruktur ROK-IS 01.02.2023
Bestandsaufnahme ROK-BA 01.02.2023
Verordnungsplan ROK-VO 01.02.2023
Fachteil Naturkunde

Bestandsplan Lebensraumtypen 1399-20/21-2 15.09.2022
Fachteil Naturkunde

Bestandsplan Landschaftsbild, Erholungswert 1399-2021-1 15.09.2022
Fachteil Naturkunde

Naturwerteplan, vorgeschlagene Freihalteflachen 1399-20/21-3 15.09.2022

Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Schwaz

Abschnitt 1 — Planverzeichnis



Ortliches Raumordnungskonzept

Zs [Fortschreioumg)

StaEligEMEINCE  |j— | sro NUMMER
Schwaz 926

Plangrundlagen, Quellennachweis

SILBERSTADT@ STADTBAUAMT | Datum:

S c hwa Z Stadtgemeinde Schwaz 01.02.2023

Franz-Josef-StralRe 2 | Bearbeiter:
Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Schwaz Abschnitt 2 — Plangrundlagen, Quellennachweis

6130 Schwaz / Tirol | Ing. Peter Lindner




2. Plangrundlagen, Quellennachweis

¢ Digitale Katastermappe DKM / Stand 01.04.2022
e Orthofoto / Stand 2019
¢ Waldlayer — TIRIS Wald
Download GDSS - Stand 29.10.2020
e Infrastruktur — Kanal / Wasser / Strom
von Stadtwerken Schwaz erhalten im November 2020, digital eingearbeitet durch
Stadtbauamt Schwaz
e Uberdrtliche Raumordnungsprogramme
Download GDSS - Stand 26.01.2021
e Naturkundefachteil
Atelier Gstrein
e Altlasten und Verdachtsflachen
Download GDSS — Stand 22.07.2021
Homepage Umweltbundesamt
e Lufttechnische Untersuchung im Umweltbericht
Homepage Land Tirol und Umweltbundesamt
e Immissionsgrenzwerte 1G-L
Homepage Land Tirol und Umweltbundesamt
Download GDSS - Stand 28.02.2020
e Gefahrenzonenplan
Forsttechnischer Dienst fir Wildbach- und Lawinenverbauung
Download GDSS - Stand 28.02.2020
e Hochwasserabflussbereiche Inn / Wasseranschlagslinien HQ 30 bzw. HQ 100
Download GDSS - Stand 28.02.2020
e Bergbaugebiete
Ubernommen aus 1. Fortschreibung (damals erhalten per E-Mail vom Bundesministerium
fur Wirtschaft, Familie und Jugend, Herrn Dipl.-Ing. Andreas Rohrbacher)
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3.1 Uberértliche Raumordnung:

Kernzonen fir Einkaufszentren:
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Im Stadtgebiet von Schwaz sind in insgesamt 3 Bereichen Kernzonen fir Einkaufszentren - laut
92. Verordnung der Landesregierung vom 15. August 2002, mit der eine Kernzone fir
Einkaufszentren in der Stadtgemeinde Schwaz festgelegt wird und laut 104. Verordnung der
Landesregierung vom 11. November 2003, mit der eine Kernzone fur Einkaufszentren in der
Stadtgemeinde Schwaz geandert wird - ausgewiesen.
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Erholung:

Das Schigebiet der Kellerjochbahn Schwaz im Bereich Grafenast / Arbeser ist ein bedeutendes
Naherholungsgebiet, das in erster Linie der einheimischen Bevoélkerung dient, aber in
untergeordnetem Ausmald durchaus auch touristische Bedeutung hat. Seit vielen Jahren ist eine
Talabfahrt aufgrund mehrerer Faktoren (geringe Schneelage, Bebauungen im Ubergangsbereich
zum Siedlungsgebiet) allerdings nicht mehr méglich. Derzeit sind die Liftsektionen vom Tal bis zur
Station Arzberg und von dort bis Grafenast nicht mehr vorhanden. Es finden jedoch laufend
Uberlegungen, Gesprache und Verhandlungen beziiglich einer neuen Lifttrassierung statt, die eine
zuklnftige Erschliefung des Schigebietes Kellerjoch / Arbeser vom Tal oder zumindest vom
Arzberg ermdglichen sollen.

Feeller achbahn
{Schwazl
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Landwirtschaftliche Freihalteflachen:

Fir die Stadtgemeinde Schwaz bestehen vom Amt der Tiroler Landesregierung verordneten
landwirtschaftliche Vorsorgeflachen. Diese wurden der Geodatenschnittstelle im Portal Tirol (Stand
18.01.2021) entnommen und in den Plan Bestandsaufnahme und den Verordnungsplan
eingearbeitet.

Schwaze Feder
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Versorgung:

Laut der im Jahr 2010 durchgefiihrten Erhebung der ,Zentralen Orte Struktur durch das Amt der
Tiroler Landesregierung ist Schwaz als zentraler Ort der mittleren Stufe im Rang 6 — sehr gut bis
gut — eingestuft. Guter und Dienstleistungen aller Art werden hier fur die Bevolkerung angeboten.
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Mit der Fa. Tyrolit (Schleifmittelwerk), den Adlerwerken (Lackfabrik) und der Fa. DAKA
(Abfallentsorgung) sind auch bedeutende Industriebetriebe in Schwaz angesiedelt.

3.2 Bevolkerung:

Im Zuge der 1. Fortschreibung des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes wurde fur das Jahr 2020
eine Einwohnerzahl von 14.083 prognostiziert. In nachstehender Tabelle ist die
Bevolkerungsentwicklung in Schwaz in den Jahren 2011 bis 2020 aufgelistet. Dabei ist ersichtlich,
dass die seinerzeitige Prognosen, sowohl bei der Einwohnerzahl als auch bei den Haushalten, um
mehr als das Doppelte Ubertroffen wurden. Mit 31.12.2020 hat Schwaz 14.639 Einwohner (alle
Wohnsitze), das entspricht einem Zuwachs von 7,32 %.

Die Anzahl der Haushalte verzeichnet einen Zuwachs von 15,18 %. Damit einhergehend verringert
sich die Zahl der Personen pro Haushalt von den prognostizierten 2,4 auf rund 2,3.

Jahr EW HH P/HH GB SF 2z wz

2010 13 640 5489 2,48
2011 13716 5 847 2,35 159 106 941 891
2012 13 804 5 876 2,35 98 130 1 009 1 035
2013 13 766 5927 2,32 125 119 1 063 1012
2014 13 922 5950 2,34 128 121 1035 1042
2015 14 077 6 001 2,35 156 134 1135 1 058
2016 14 273 6 069 2,35 179 146 1126 1033
2017 14 365 6 177 2,33 120 135 1021 992
2018 14 256 6 205 2,30 119 148 950 1 080
2019 14 428 6 269 2,30 127 135 1 088 968
2020 14 639 6 322 2,32 113 153 1073 964

Zuwachs 999 833|Summen 1324 1327 10 441 10 075

Zuwachs % 7,32 15,18|Bewegung -3 +366

EW Einwohner (Hauptwohnsitze inkl. zusatzliche Wohnsitze) SF Sterbefalle

HH Haushalte ZZ Zuzuge

P/HH Personen je Haushalt Wz Wegzige

GB Geburten
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Zwischen den Geburten und Sterbefallen besteht ein anndhernd ausgeglichenes Verhaltnis. Bei
den Zu- und Wegzigen sind Schwankungen in den einzelnen Jahren erkennbar, insgesamt
Uberwiegen die Zugange mit einem Zuwachs von 366.

Ein Vergleich zwischen den Bewegungen bei den Geburten, Sterbefallen, Zuzigen und Wegzugen
mit dem Zuwachs der Einwohnerzahl lasst darauf schlieRen, dass es in den Jahren von 2011 bis
2020 auch Bewegungen hinsichtlich Hauptwohnsitze und sonstiger Wohnsitze gegeben hat.

Die Anzahl der Personen pro Haushalt bewegt sich durchwegs zwischen 2,35 und 2,30. Es hat
sich somit eine geringe Verminderung ergeben. Bei der Annahme eines ahnlichen zuklinftigen
Trends in diese Richtung kann eine Anzahl von 2,2 Personen pro Haushalt flr das Jahr 2030
prognostiziert werden.

Die Prognose fur die nachsten zehn Jahre lasst auf eine Einwohnerzahl von 15.690 im Jahr 2030
schlief3en.

Diese Einwohnerprognose fiir das Jahr 2030 setzt sich aus der Summe der Mittelwerte von 437
EW (3,20 %) in den Jahren 2011 bis 2015 und 562 EW (3,99 %) in den Jahren 2016 bis 2020, was
einem Zuwachs von 7,19 % entspricht, zusammen.

Die Haushaltsprognose ergibt bei einer prognostizierten Einwohnerzahl von 15.690 und dem Trend

von 2,20 Personen pro Haushalt eine Anzahl von 7.132 Haushalten im Jahr 2030, das entspricht
einem Zuwachs von 810 Haushalten = 12,8 %.

3.3 Finanzsituation der Stadtgemeinde Schwaz:

Die Finanzkraft einer Gemeinde bestimmt sich hauptsachlich aus den Ertragsanteilen und den
Gemeindeabgaben (sprich Grundsteuer A und B und Kommunalsteuer)

Entwicklung Ertragsanteile:

HH-Jahr | Summe fortdauernde | Ertragsanteile %-satz
Einnahmen

2015 29.863.897,84 13.240.048,56 44,33 %

2020 32.807.382,38 13.919.345,29 42,43 %

Es zeigt sich somit, dass der Anteil der Bundesabgabenertragsanteile an den ordentlichen
Einnahmen im Vergleichszeitraum 2005 bis 2010 minimal gesunken ist.

Entwicklung Gemeindeabgaben:
Bei den Gemeindeabgaben werden von der Stadt Schwaz sowohl Grundsteuer A und B mit dem
héchsten zulassigen Hebesatz eingehoben. Die Grundsteuer A (land- und forstwirtschaftlicher

Grundbesitz) ist vom Betrag her eigentlich vernachlassigbar.

Die Entwicklung des Aufkommens der Grundsteuer B und Kommunalsteuer zeigt folgendes Bild.

HH-Jahr | Summe fortdauernde | Grundsteuer B %-satz
Einnahmen

2015 29.863.897,84 902.295,30 3,02 %

2020 32.807.382,38 975.363,01 2,97 %

HH-Jahr | Summe fortdauernde | Kommunalsteuer %-satz
Einnahmen

2015 29.863.897,84 5.426.000,00 18,17 %

2020 32.807.382,38 6.111.000,00 18,63 %

Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Schwaz
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Prozentuell zeigt die Grundsteuer einen leichten Ruckgang an den fortdauernden Einnahmen. Die
Kommunalsteuer hingegen verzeichnet eine geringe Steigerung. Hier ware durch die Schaffung
neuer Arbeitsplatze eine weitere Steigerung mdglich. Teile des Gewerbegebietes sind jedoch fir
die wichtigen Betriebe wie Tyrolit oder Adler-Werk freigehalten, sodass fur Neuansiedelungen nur
ganz wenige und kleine Flachen an Gewerbegebiet zur Verfligung stehen.

Dazu kommt, dass die Stadt Schwaz hunderte von Arbeitsplatzen bietet, die jedoch keinen
direkten Ertrag fir die Stadtgemeinde abwerfen, da bei diesen keine Kommunalsteuer anfallt
(Bezirkskrankenhaus, Bezirkshauptmannschaft, Schulen, AMS, Finanzamt, Polizei, usw.).

Transferzahlungen:

Die Gemeindeabgaben und Ertragsanteile stiegen im Vergleichszeitraum 2015 bis 2020 um 21,48
%. Die Transferzahlungen an das Land (hier insbesondere im Sozial- und Gesundheitsbereich)
stiegen im selben Zeitraum um rund 16,35 % an. Vorschauend wird sich dieser Trend auch
weiterhin so fortsetzen.

Investitionen:

Nachdem von der Stadtgemeinde Schwaz seit der 1. Fortschreibung des &rtlichen
Raumordnungskonzeptes bedeutende Einrichtungen, wie das Veranstaltungszentrum in den
Stadtgalerien fertig gestellt, die Generalsanierung der Mittelschule abgeschlossen und zusatzliche
Kinderbetreuungseinrichtungen geschaffen wurden, sind in den kommenden Jahren weitere sehr
kostenintensive Grol3projekte umzusetzen.

Es sind weitere umfangreiche Sanierungsmallnahmen in der Johannes-Messner-Schule
erforderlich und eine Uberdachung sowie Erweiterung des Nutzungsmdglichkeiten beim
Mehrzwecksportplatz vorgesehen. Die Sanierung und Erweiterung des stadteigenen Café Central
am Pfundplatz ist ebenfalls bereits im Gange.

Unabdingbar ist auch die Erneuerung der Steinbricke, da diese einerseits den aktuell geforderten
Verkehrsbelastungen nicht standhalt und eine Sanierung unwirtschaftlich und nur fir einen
wiederum sehr begrenzten Zeitraum mdglich ware. Weiters stellt sie aufgrund der geringen
Durchflusshéhe eine massive Gefahrdung durch den Inn bei einem Hochwasserereignis dar.

Zur besseren ful’- und fahrradlaufigen Verbindungen der Stadt Schwaz mit den
Nachbargemeinden Stans und Vomp ist auch die Neuerrichtung von Innstegen in den Bereichen
Schwaz Ost und in der Nahe des Schwimmbades notwendig.

Die Investitionskosten fur oben angefihrte Mallnahmen belaufen sich fur die Stadtgemeinde
Schwaz auf eine Summe von weit tber 10 Millionen Euro.

Der Verschuldungsgrad der Stadt Schwaz belief sich im Jahr 2020 auf 15 % und Schwaz zahit
somit nach der Verschuldungsgradgruppe zu den Gemeinden mit keiner bzw. geringer
Verschuldung (0 — 20 %).

Die notwendigen Investitionen fir die Bereitstellung einer funktionierenden Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung werden von der Stadtwerken Schwaz GmbH sichergestellit.

3.4 Bestandsaufnahme:

In der ersten Fortschreibung des oOrtlichen Raumordnungskonzeptes im Jahr 2012 wurden, zum
damaligen Zeitpunkt ungewidmete, Baulandreserveflachen im Ausmaf® von rund 11,19 Ha
vorgesehen. Davon wurden im abgelaufenen Planungszeitraum Flachen im Ausmal von rund 1,40
Ha entsprechend gewidmet und bereits bebaut. Die Bereiche ,Lochhausl“ und ,Schwazer Felder
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Einfang“ werden nicht mehr weiterverfolgt und sind in gegenstandlicher Fortschreibung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes nicht mehr als Baulandreserveflachen enthalten (6,63 Ha).
Dies berlicksichtigend sind somit Baulandreserven im Ausmalf} von 3,05 Ha noch ungewidmet und
unbebaut. Flachen im Ausmal von 0,11 Ha wurden in Bauland gewidmet, sind jedoch noch nicht

bebaut.

Zusatzlich wurde seit dem Jahr 2012 das ortliche Raumordnungskonzept mehrmals geandert und
dabei auch neue Baulandwidmungen geschaffen. Alle Anderungen seit der ersten Fortschreibung
sind in nachstehender Tabelle angefiihrt.

Nr. Bereich betroffene Grundstiicke Art der Anderung F (ha)
R15.1 |Minkus-Schléssl 2023, 2014/1 .770/1 Neuwidmung
gewidmet, mit Ausnahme Bestand|Sondernutzung
Schldssl (0,04 Ha) unbebaut Schlossanlage und
Seniorenresidenz sowie
Parkanlage 0,73
R16 |AuBRere Dr.-Kdrner- |2577/1, 2577/8, 2577/15, Neuwidmung Bauland,
Stralde 2577/16, 2577/17 vorwiegend gewerblich
gewidmet, 0,16 Ha unbebaut, gemischte Nutzung
Rest bebaut 0,80
R17 |Archengasse 2482/1, 2482/2, 2483/1 Bauland Neuwidmung,
nordlich der 0,72 Ha ungewidmet und vorwiegend Wohnnutzung
Bahnunterfihrung |unbebaut, Rest gewidmet und
bebaut 1,12
R18 |Pirchanger 95/2, 96/1 2584 Bauland Neuwidmung,
0,85 Ha gewidmet, Rest vorwiegend Wohnnutzung
ungewidmet, zur Ganze unbebaut
1,28
R19 |Pirchanger 1795/1, 1795/5 Bauland Neuwidmung,
»~Schopfer ungewidmet und unbebaut vorwiegend Wohnnutzung
und Anpassung an DKM 0,06
R21 |Altersheim Weidach |750/1 Neuwidmung
gewidmet und bebaut Sondernutzung Altersheim
und Wohnen 1,05
R22 |Unteres Ried 6 1200/5 Bauland Neuwidmung,
gewidmet und bebaut vorwiegend Wohnnutzung
0,05
R23 |Ried 32 122716, 122717 Bauland Neuwidmung,
gewidmet und bebaut vorwiegend Wohnnutzung 0,14
R24 |Areal nordostlich 1333/1, 1333/3, 1333/7, 1333/8, |Bauland Neuwidmung,
Friedhof 1333/9, 1333/10 vorwiegend gewerblich
gewidmet und bebaut gemischte Nutzung und
Wohnnutzung 0,32
R25 |Nasstal 13 521/1, 521/5, 522, 523 Annahernd flachengleiche
Flachenverschiebung -0,01
R26 |Kraken 21 474, 475 Bauland Neuwidmung,
gewidmet und bebaut vorwiegend Wohnnutzung 0,05
R27 |Areal Bodenfonds 1555/2, 1556/1, 1556/8, 1556/9  |Bauland Neuwidmung,
Zintberg gewidmet und bebaut vorwiegend Wohnnutzung,| 0,04
Nutzungsanderungen 0,21
R29 |Grafenast Pillberg  (2279/1, 2279/2, 2280/1 Vorwiegend touristische
ungewidmet und unbebaut Nutzung 2,12
R30 |Zielhaus 2700 Sondernutzung Sport,
Grafenast/Schiabfah |gewidmet und bebaut Erholung
rt 0,03
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R31 |Archengasse 25a 2478, 2479, 24771 Bauland bzw.

gewidmet und bebaut Sonderflache
Neuwidmung, vorwiegend
gewerblich gemischte
Nutzung bzw.
Sondernutzung Parkplatz

bzw. Verkehrsflache 0,24
R32 |Innsbrucker StralRe [2077/2, 2430/12 Bauland Neuwidmung,
79a (Autohaus gewidmet und unbebaut vorwiegend gewerblich-
Schick) industrielle Nutzung 0,08

R33 |Peter-Loffler-Weg 1035/1, 1038/1, 1038/2, 1039 Bauland Neuwidmung,
gewidmet, 0,29 Ha bebaut, Rest |vorwiegend gewerblich-

unbebaut industrielle Nutzung 1,09
R36 |Kraken 12a 499/1 Bauland Neuwidmung mit
gewidmet und unbebaut vorwiegend Wohnnutzung 0,04
R37 |Areal Bodenfonds — (2076/10 Bauland Neuwidmung,
Picker gewidmet und bebaut vorwiegend gewerblich-
industrielle Nutzung 0,06
R39 |Areal 2076/12, 2076/14 Bauland Neuwidmung,
Gewerbegebiet gewidmet und bebaut vorwiegend gewerblich-
Bodenfonds sidost industrielle Nutzung 0,08
Summe Bauland und Sonderflichen Neuwidmung 9,37
Summe Nutzungsidnderung 0,21

Laut obenstehender Tabelle ergeben sich Bauland- bzw. Sonderflachenneuwidmungen mit einem
Gesamtflachenausmal’ von 9,38 Ha. Davon wurden 3,43 Ha bereits gewidmet und sind bebaut.
Flachen im Ausmall von 2,62 Ha sind gewidmet, jedoch unbebaut. 3,33 Ha wurden bisher noch
nicht gewidmet und sind demnach unbebaut. Eine Kleinflache von 0,01 Ha wurde im Zuge einer
Konzeptanderung rickgewidmet. Auf einer Flache von 0,21 Ha ergab sich eine
Nutzungsanderung.

Zusammenfassend bestehen, unter Berlcksichtigung der in der ersten Fortschreibung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes 2012 vorgesehenen Baulandreserven und der seit diesem
Zeitpunkt durchgefiihrten Einzelanderungen, derzeit bereits gewidmete, jedoch unbebaute
Baulandreserveflachen im Ausmaf von rund 2,73 Ha sowie noch nicht gewidmete und folglich
auch unbebaute Baulandreserveflachen im Ausmal von rund 6,38 Ha im Gemeindegebiet von
Schwaz. Vor der zweiten Fortschreibung sind im o&rtlichem Raumordnungskonzept somit
insgesamt rund 9,11 Ha unbebaute Baulandreserveflachen vorhanden.

Die Stadt Schwaz ist infrastrukturell beinahe flachendeckend in ausreichendem Mal versorgt
(siehe Plan Infrastruktur Plan-Nr. ROK-IS). Die Trinkwasserversorgung erfolgt zum Uberwiegenden
Teil aus dem offentlichen Leitungswassernetz der Stadtwerke Schwaz. Einige Haushalte, vor allem
in den Bergfraktionen besitzen eigene Trinkwasserquellen. Abwasserbeseitigung und
Stromversorgung erfolgen ebenfalls fast flachendeckend Uber die oOffentlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen der Stadtwerke Schwaz. Ver- und Entsorgungsdefizite in
infrastruktureller Hinsicht sind praktisch nicht bzw. nur in duBersten Randbereichen vorhanden.

VerkehrsmaRig sind ebenfalls alle bewohnten bzw. bebauten Bereiche des gesamten
Gemeindegebietes ausreichend erschlossen.
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Baulandbilanz 2022:

Die nachstehende Tabelle bietet einen Vergleich der bebauten und unbebauten Bauland- und
Sonderflachen nach Widmungskategorien zwischen der ersten Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes im Jahr 2012 und der zweiten Fortschreibung auf Grundlage des
Luftbildes aus dem Jahr 2019.

2. Fortschreibung ORK [ 1. Fortschreibung ORK

Alle Flachen in Ha 2022 2012 Differenz
bebaut | unbeb. | ges. bebaut | unbeb. | ges. bebaut | unbeb. | ges.

Wohnnutzung 100,33 | 29,96 (130,29 91,00 37,26 128,26 9,33| -7,30| 2,03
Kernnutzung 14,08| 4,07| 18,15 9,69 3,73| 13,42 4,39 0,34| 4,73
Mischnutzung 12,42 549| 17,91 9,58 6,63| 16,21 284| -1,14| 170
Landwirtschaftliche Mischnutzung 3,04 0,46 3,50 2,49 0,35| 2,84 0,55| 0,11| 0,66
Industriell-gewerbliche Nutzung 30,85 6,34 37,19 27,31 9,20| 36,51 3,54| -2,86| 0,68
Touristische Nutzung 0,29 0,00 0,29 0,00 0,00 0,00 0,29 0,00| 0,29
Summe Baulandnutzung 161,01 | 46,32|207,33]|140,07| 57,17[197,24| 20,94| -10,85| 10,09

Sondernutzung (inkl.
Vorbehaltsfldchen) 46,94| 4,50| 51,43 50,55 424 | 54,79| -3,61 0,26 | -3,36

Sondernutzung Sport, Erholung,

Freizeit 15,45| 0,00| 1545| 1545| 0,00| 1545| 0,00| 0,00/ 0,00
[ Flachen gesamt [223.40| 50,81]274,21| 206,1| 61,41]|267,48] 17,33] -10,59| 6,73]
|Gesamtﬂéche Gemeindegebiet | 2.021,41 Ha|

Die Verminderung der bebauten Flachen mit Sondernutzung ergibt sich aus dem Umstand, dass
die seinerzeitigen Entwicklungsachsen (Swarovskistralde und Husslstralle) als Sonderflachen fir
Widmungen mit Teilfestliegungen gewidmet waren und diese nunmehr in Bauland mit
entsprechenden Widmungen umgewandelt wurden. Damit einher gehen auch die Vermehrungen
bei den Flachen Baulandnutzung.

Aus der Tabelle ist auch ersichtlich, dass sich bei den unbebauten Flachen der Baulandreserven
eine Reduktion von 10,85 Ha zugunsten von bebauten Flachen ergab. Insgesamt gibt es bei der
Baulandnutzung einen Zuwachs von 10,09 Ha zu verzeichnen. Zudem erfolgten Umwidmungen
von Sonderflachen in Bauland im Ausmall von 3,61 Ha sowie die Ausweisung neuer
Sonderflachen von 0,26 Ha.

Insgesamt haben sich in den vergangenen 10 Jahren die unbebauten Flachen fur Baulandnutzung
und Sondernutzung um rund 10,59 Ha vermindert und die bebauten Flachen um rund 17,33 Ha
vermehrt, was einem Gesamtzuwachs von rund 6,73 Ha neuer Flachen fir Bauland- und
Sondernutzung entspricht.

Aktuell bestehen unbebaute Baulandreserveflachen im Ausmalf von rund 46,32 Ha und unbebaute
bzw. ungenutzte Sonderflachen im Ausmalf3 von rund 4,50 Ha.

Im Vergleich dazu sind in der Baulandbilanz der Landesregierung mit Stand Anfang des Jahres
2020 Baulandreserveflachen inkl. Verdichtungsflachen von 53,13 Ha und Sonderflachen inkl.
Verdichtungsflachen im Ausmalf} von 6,49 Ha angeflhrt.
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3.5

Reserveflachen fur Bauland- und Sondernutzung neu:

10

11

12

13

14

20

Waldrandbebauungen oberer Kraken:

Erganzung der bereits in der ersten Fortschreibung vorgesehenen
Baulandreserveflachen am Waldrand zur Schaffung eines zusammenhangenden
Gebietes.

Waldrandbebauung Nasstal - Kraken:
Geringfugige Erganzung der bereits in der ersten Fortschreibung vorgesehenen
Baulandreserveflachen.

Kraken / Aschenwaldfeld (Streifen zwischen Bauland und Stral3e):
Minimale Erganzungsfliche zum bestehenden Bauland aufgrund ortlicher
Gegebenheiten.

Baulanderweiterung Ortsende Pirchanger:
Es handelt sich hier um eine mit der Bezirksforstinspektion der BH Schwaz
besprochene Baulanderweiterung fur eine Waldrandbebauung.

Erweiterung Baulandstreifen am Arzberg:
Erweiterung des bestehenden Baulandstreifens um einen weiteren Bauplatz fir den
Eigenbedarf.

Baulandausweisung Arzberg Hochbrunn:
Geringfligige Erweiterung der bereits in der ersten Fortschreibung vorgesehenen
Baulandreserveflachen Gber ein bebautes Grundstick.

Weiler Staudachhof Arzberg:
Diese Flache soll zur Sicherstellung des Wohnbedarfs flir Ansassige in raumlicher
Nahbeziehung bzw. Nahverhaltnis dienen.

Sondernutzung Gartnerei Psennerstralle:
Ausweisung einer Sonderflache zur Sicherstellung des Fortbestandes einer dort
derzeit voriibergehend ansassigen Gartnerei.

Erweiterung Gewerbegebiet in der Alten Landstral3e:

Die Baulandreserveflache soll der Sicherstellung zu dringend bendtigten
Erweiterung des dort bestehenden Gewerbegebietes dienen. Eine Widmung ist bei
Umsetzung entsprechender HochwasserschutzmalRnahmen bzw. Kompensierung
des Retentionsvolumens maglich.

Rennhammergasse (ehemalige ,Brandlsage®):
Aufgrund des Wegfalls der roten Wildbach-Gefahrenzone soll eine Anpassung an
den Naturstand ermdglicht werden.

Ernst-Knapp-Strale:
Baulandreserveflache, die dem geférderten Wohnbau vorbehalten werden soll.

Ehemalige Talstation Kellerjochbahn:
Zuschlag der derzeit noch bestehenden Rest-Freilandflache zum Bauland, das
gesamthaft fur geférderten Wohnbau genutzt werden soll.

Baulanderganzungen aufgrund des Gefahrenzonenplane der Wildbach- und
Lawinenverbauung im gesamten Gemeindegebiet:

Durch die Ausweisung von Baulandreserveflachen im Bereich der ehemaligen roten
Wildbach-Gefahrenzone sollen Widmungsanpassungen des Baulandes ermdoglicht
werden.

Ried-Malerwiese:
War vor der ersten Fortschreibung des ORK als Wohngebiet gewidmet und wurde
auf Wunsch der Eigentiumer im Jahr 2013 in Freiland rickgewidmet. Nunmehr
bestehen Bebauungsabsichten, was eine neuerliche Wohngebietswidmung
notwendig macht.

0,37 Ha

0,14 Ha

0,02 Ha

0,33 Ha

0,07 Ha

0,08 Ha

0,52 Ha

0,59 Ha

2,41 Ha

0,06 Ha

0,24 Ha

0,06 Ha

0,27 Ha

0,18 Ha
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21 Freundsberg 61: 0,19 Ha
Mehr als die Halfte der Baulanderweiterungsflache ist bereits mit einem
Mehrfamilienwohnhaus bebaut. Fur zusatzlichen Wohnbedarf soll der Bereich
unterhalb bebaut und daher der gesamte Bereich gewidmet werden. Die
Erweiterung bildet eine harmonische Fortfuhrung bzw. einen Abschluss des nordlich
bestehenden Wohngebietes.

Gesamtflachenausmalf Bauland 4,94 Ha
Gesamtflachenausmald Sondernutzung 0,59 Ha
Gesamtflachenausmal’ Bauland und Sondernutzung 5,53 Ha

Zusammenfassung der in der zweiten Fortschreibung des ORK ausgewiesenen, noch nicht
gewidmeten Baulandreserveflachen inkl. Sondernutzungsflachen:

Restflache gemal erster Fortschreibung des ORK 3,05 Ha
Einzelanderungen seit erster Fortschreibung ORK 3,33 Ha
Neue Flachen im Zuge zweiter Fortschreibung ORK 5,53 Ha
Summe der unbebauten Baulandreserveflachen 11,91 Ha

Darin sind Sondernutzungsflachen im Ausmal von 0,59 Ha enthalten .

Unter Berucksichtigung der Daten aus der Baulandbilanz 2022 (46,32 Ha) und der geplanten
Bauland-Neuwidmungen (11,91-0,59=11,32 Ha) sind somit unbebaute Baulandreserven (ohne
Sonder- und Vorbehaltsflachen sowie Sonderflachen fir Sport- und Freizeitnutzung) im Ausmaf}
von insgesamt 57,64 Ha (gegeniber 68,30 Ha in 1. FS ORK) vorhanden. Das entspricht einer
Reduktion von 10,66 Ha in den vergangenen 10 Jahren.

Von diesen Baulandreserveflachen im Ausmal} von 57,64 Ha sind flir gréRere Wohnprojekte und
gewerbliche Betriebe ca. 10,24 Ha und fir den geférderten Wohnbau ca. 2,94 Ha reserviert.

Die ,reservierten” Bauland- und Sonderflachen sind nachstehend angeflhrt:

a) Gewerbegebiet Montanwerke,
ca. 1,35 Ha

In diesem Bereich sollen nachhaltige und zweckmaRige Ressourcen an Gewerbeflachen gesichert
werden. Diesbezilglich Verhandlungsgesprache seitens der Stadtgemeinde Schwaz mit den
Grundeigentiimern, den Montanwerken Brixlegg, blieben bisher leider erfolglos.

b) Gewerbegebiet Tyrolit,
ca. 2,90 Ha

Die sudwestlich des Betriebsgelandes der Fa. Tyrolit gelegene Flache ist derzeit als allgemeines
Mischgebiet, eingeschrankt auf Wohnungen gem. § 40.6 TROG gewidmet. Dieses Areal befindet
sich im Eigentum der Fa. Tyrolit und soll eine Betriebserweiterungsmoglichkeit sicherstellen, was
einen wesentlichen Faktor zur Erhaltung des Standortes der Fa. Tyrolit in Schwaz darstellt. Gerade
das Tyrolit-Werk kann als Schlisselbetrieb fir die Stadtgemeinde Schwaz bezeichnet werden und
bildet einen Anziehungspol fur die Ansiedlung von weitern Betrieben.

c) Gewerbegebiet am Bahnhof,
ca. 0,80 Ha

Im Bereich dieser, im Eigentum eines privaten Unternehmers befindlichen Flache bestehen bereits
konkrete Bebauungsabsichten zur Schaffung von Parkflachen, der Ansiedlung von
Dienstleistungsbetrieben sowie der Unterbringung von Wohnungen.
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d) Wohngebiet Paulinum,
ca. 1,47 Ha

Seit der ersten Fortschreibung des ORK hat sich hier keine Anderung ergeben. Damals wurde fir
das Areal oberhalb des Paulinum-Komplexes eine umfangreiche Bebauungsstudie erstellt. Es soll
hier das Wohnen fiur Lehrer des nahegelegenen Gymnasiums forciert werden.

e) Hangverbauung auliere Innsbrucker Stralle,
ca. 0,73 Ha

Auch hier hat sich seit der ersten Fortschreibung des ORK keine Anderung ergeben. Beim
Hangbereich oberhalb der entlang der auferen Innsbrucker Stralle bestehenden Hauserzeile
handelt es sich um eine sensible Hanglage. Es wurde deshalb seitens der Stadtgemeinde Schwaz
ein Architekturbiro zur Erstellung von Bebauungskriterien beauftragt, die eine nachhaltig
verantwortungsvolle Entwicklung garantieren sollen.

f) Sonderflache Krankenhaus,
ca. 0,58 Ha

Die als Erweiterungsflache flr das Bezirkskrankenhaus Schwaz geplante Grundflache befindet
sich im Eigentum der Bezirkskrankenhausverbandes Schwaz. Dazu wird angemerkt, dass sowohl
die sozialen als auch offentlichen Einrichtungen der Stadtgemeinde Schwaz als sehr gut zu
bewerten sind, sodass die raumplanerische Aufgabe flr die Zukunft nur in einer zeitgemalien
Weiterentwicklung der bestehenden Einrichtungen liegt.

f) Gewerbegebietserweiterung Alte Landstral’e / Peter-Loffler-Weg,
ca. 2,41 Ha

Die Grundflachen befinden sich bereits im Eigentum der Stadtgemeinde Schwaz und sollen der
Sicherung zur Ansiedlung gewerblicher Betriebe dienen.

g) Flache fur geforderten Wohnbau Koénigfeld,
ca. 1,62 Ha

Das Konigfeld ist aufgrund seiner Lage und GroRRe dafir geeignet, auch entsprechende Flachen
fur geférderten Wohnbau vorzusehen. Durch eine entsprechende Ausweisung im ORK soll dies
sichergestellt werden.

h) Flache fir geférderten Wohnbau im Bereich der ehemaligen Talstation der Kellerjochbahn,
ca. 0,36 Ha

Die Grundflachen befinden sich bereits im Eigentum der Stadtgemeinde Schwaz und sollen der
Sicherung fir geférderten Wohnbau dienen.

i)  Flache fir geférderten Wohnbau Archengasse
ca. 0,72 Ha

So wie das Konigfeld, ist auch das Areal norddstlich des Bahnhofs aufgrund seiner Lage und
GroRe dafur geeignet, entsprechende Flachen fur geférderten Wohnbau vorzusehen. Durch eine
entsprechende Ausweisung im ORK soll dies sichergestellt werden.

j)  Flache fur geférderten Wohnbau Ernst-Knapp-Stralle
ca. 0,24 Ha

Die gegenstandliche Flache soll auch im Siedlungsgebiet im Osten von Schwaz Flachen fur den
geférderten Wohnbau sicherstellen.
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3.6 Denkmalschutz:

In einer Bestandsaufnahme des Bundesdenkmalamtes vom 27.07.1983 nach § 9 des damaligen
Tiroler Raumordnungsgesetzes wurde aufgrund seiner Geschlossenheit der innere Bereich des
sog. Marktes — des Zentrums der heutigen Stadt Schwaz — als erhaltenswerter Bereich A
gekennzeichnet mit dem Hinweis, dass Proportion und Gliederung der Altbauten zum Malstab fir
alle Um- und Neubauten und jede bauliche Veranderung sowie Veranderung der aufleren
Erscheinungsform eines Objektes nur mit Genehmigung des Bundesdenkmalamtes moglich ist.
Der erhaltenswerte Bereich B — Burghtigel von Freundsberg — der zum Wahrzeichen von Schwaz
wurde, soll in der derzeitigen Form bleiben und darf nicht weiter verbaut werden.

Weiters bestehen in Schwaz eine Vielzahl von denkmalgeschitzten Objekten bzw. Objekten, die
zur Unterschutzstellung vorgesehen sind, wie Kirchen, Kapellen, profane Objekte (Hauser),
Kleindenkmaler, Bodendenkmaler und Naturdenkmaler.

Die Auflistung aller Denkmaler ist im Umweltbericht unter Punkt 4.6 — Schutzgut Kulturgtter
angefuhrt.

Im Jahr 2018 wurde durch den Gemeinderat der Stadtgemeinde Schwaz eine Schutzzone gemaf
dem Tiroler Stadt- und Ortsbildschutzgesetz verordnet. Diese umfasst im Wesentlichen das
historische Stadtzentrum, einen historisch gewachsenen Bereich westlich des Inn und den Bereich
um die Burg Freundsberg.
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3.7 Gefahrenzonen

Fir das Gemeindegebiet von Schwaz besteht ein Gefahrenzonenplan des forsttechnischen
Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung, eine letzte Revision erfolgte im Jahr 2013. Dieser
aktuell gultige Gefahrenzonenplan wurde dem TIRIS entnommen und in die gegenstandlichen
Plane zur 2. Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes eingearbeitet.

Gleichermallen wurden auch die Gefahrenzonen und Hochwasseranschlaglinien des Inn von der
Geodatenschnittstelle TIRIS heruntergeladen und in die Plane eingearbeitet. Samtliche
Gefahrenzonen entsprechen somit dem offiziell zur Verfligung stehenden aktuellen Datenstand
des Landes Tirol.

3.8 Anderungen gegeniiber der 1. Fortschreibung des 6rtlichem Raumordnungskonzeptes:

Die wesentlichen Anderungen zur vorangegangenen Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes liegen in der Festlegung von Bereichen mit Bebauungsregeln sowie
zwei Bereichen mit Bebauungsplanpflicht (Kénigfeld und Hangverbauung Eindde).

Hinsichtlich der Bebauungsregeln erfolgt im Wesentlichen eine Gliederung zwei Bereiche. Zum
einen in das Gebiet jenseits (westlich) des Inn und den Ortsteil Schwaz Ost mit den dort
Uberwiegend vorhandenen Wohnanlagen und zum anderen in die dezentralen Siedlungsbereiche
Richtung Pirchanger, der Bergfraktionen und den Osten und Nordosten des Gemeindegebietes. In
den Gewerbegebieten haben die Bebauungsregeln keine Giiltigkeit. Im innerstadtischen Bereich
(erhaltenswerter Stadtkern) bestehen weder Bebauungsregeln noch eine grundséatzliche
Bebauungsplanpflicht, hier kommen die Vorgaben nach dem Stadt- und Ortsbildschutzgesetz zum
Tragen.

Die landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen, Ilandschaftlich und 0©kologisch wertvollen
Freihalteflachen sind der aktuellen naturkundefachlichen Beurteilung angepasst, Sondernutzungen
und sonstige Freihalteflachen entsprechen den derzeitigen bzw. zukinftig geplanten Nutzungen.
Weitere geringfugige Anpassungen ergeben sich aufgrund der Grundgrenzen gemafy DKM sowie
der aktuellen roten Gefahrenzonen, die sich seit der 1. Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes geandert haben.

Die Zeitzonen werden reduziert und die Dichtestufen sowie Zahlerlegende angepasst. Eine
weitergehende Erklarung dazu folgt spater.

Die Siedlungsgrenzen werden an die geringflgig geplanten Baulanderweiterungen angepasst,

eine maximale Baulandgrenze besteht weiterhin ausschlieRBlich beim Abschluss des
Siedlungsgebietes Schwaz Ost in der Dr.-Karl-Penner-Stralie.

3.9 Bergbau

Bezuglich der Bergbaugebiete im Gemeindegebiet von Schwaz haben sich seit der 1.
Fortschreibung des drtlichen Raumordnungskonzeptes keine Anderungen ergeben. Damals
wurden entsprechende Informationen vom Bundesministerium fur Wirtschaft, Familie und Jugend
eingeholt.

Demnach bestehen mehrere Abbaufelder, die Abgrenzung dieses Bergbaugebietes ist im
Bestandsaufnahmeplan dargestellt.

Gemal § 209 Abs. 2 MinroG gelten Grundstiicke und Grundstucksteile innerhalb der Begrenzung
von am 1. Janner 1999 aufrechten Grubenmafllen als Bergbaugebiete. Ebenso gelten gemaf §
209 Abs. 3 MinroG Grundsticke und Grundstucksteile innerhalb der Begrenzungen von am 1.
Janner 1999 aufrechten Abbaufeldern nach dem II. Abschnitt des V. Hauptstlickes des
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Berggesetzes 1975, LGBI. | Nr. 115/1997, sowie Grundstucke nach § 238 des Berggesetzes 1975,
BGBI. Nr. 259, in der Fassung der Bergesetznovelle 1990, BGBI. Nr. 355, als Bergbaugebiete.

Bis zum ,Felssturz Eiblschrofen® im Juli 1999 wurde der Bergbau in den Abbaugebieten betrieben,
danach aber aufgrund der Ereignisse eingestellt.

Laut Ausfihrung des Bundesministeriums fir Wirtschaft, Familie und Jugend setzt eine
Bruchgebietserklarung einen Antrag des Bergbauberechtigten voraus, derartige Antrdge aber
verschiedentlich, und so auch im Fall des Bergschadensgebietes von Schwaz, nicht gestellt
wurden, sah § 251 des Berggesetzes 1975 auch eine bescheidgemalle Bezeichnung als
Bergbaugebiet und dessen Ersichtlichmachung im Grundbuch vor.

Die innerhalb des ausgewiesenen Bergbaugebietes liegenden Grundstlicke bzw. Grundstiicksteile
sind im Grundbuch als Bergbaugebiete ersichtlich gemacht.

Unabhangig von einer bescheidgemalen Bezeichnung als Bergbaugebiet nach § 209 Abs. 1
MinroG bestimmt § 209 Abs. 2 MinroG aber flir Zwecke der bergrechtlichen Bewilligungspflicht der
Errichtung bergbaufremder Bauten und sonstiger Anlagen, dass alle Bereiche, auf die sich am 1.
Janner 1999 aufrechte Gewinnungsberechtigungen auf bergfreie und (soweit es sich nicht um
Kohlenwasserstoffe handelt) bundeseigene mineralische Rohstoffe bezogen haben bzw. beziehen,
als Bergbaugebiete gelten. (Konkret ist allerdings die Bewilligungspflicht im Weiteren wieder
eingeschrankt).

Das Informationsschreiben des Bundesministeriums fur Wirtschaft, Familie und Jugend liegt im
Anhang als Kopie bei.

3.10 Altlasten:

Das Thema Altlasten wird im Umweltbericht eingehend erlautert.
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4. Fachteil Naturkunde

Die Ausarbeitung des Fachteiles Naturkunde wurde von der Stadtgemeinde Schwaz in Auftrag
gegeben.

Das Atelier Gstrein, Ingenieurkonsulent fiir Landschaftsplanung in Innsbruck hat im Auftrag der
Stadtgemeinde Schwaz den Fachteil Naturkunde inkl. ganzlicher Neukartierung der Bestandsplane
erstellt.

Dieser Fachteil Naturkunde besteht aus dem Erlauterungsbericht sowie nachstehend angefiihrten
Planen:

e Bestandsplan Lebensraumtypen

e Bestandsplan Landschaftsbild, Erholungswert
¢ Naturwerteplan, vorgeschlagenen Freihalteflachen

Der Fachteil Naturkunde samt Planen liegt als eigener Bericht bei.
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5. Umweltbericht

Der nachstehende Umweltbericht zur 2. Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes
wurde vom Stadtbauamt Schwaz erstellt.

1. Aufgabenstellung

Fir die Stadtgemeinde Schwaz besteht ein seit 18.06.2001 ordnungsgemal in Kraft getretenes
Ortliches Raumordnungskonzept, das bereits einmal fortgeschrieben wurde. Diese 1.
Fortschreibung des o&rtlichen Raumordnungskonzeptes fir Schwaz ist mit 10.08.2012 in
Rechtskraft getreten. GemaR § 31c Tiroler Raumordnungsgesetz — TROG 2022 ist fiir das
gesamte Gemeindegebiet bis spatestens zum Ablauf des 10. Jahres nach In-Kraft-Treten des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes bzw. der Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes dessen weitere Fortschreibung zu beschliefien und der Landesregierung
zur aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung vorzulegen.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadtgemeinde Schwaz, das 6Ortliche Raumordnungskonzept
ein zweites Mal fortzuschreiben.

Der Entwurf Gber die Fortschreibung des oértlichen Raumordnungskonzeptes ist laut § 63 (3) Tiroler
Raumordnungsgesetz - TROG 2022 einer Umweltprifung nach dem  Tiroler
Umweltprifungsgesetz — TUP zu unterziehen.

GemalR §5 TUP ist im Falle einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die
voraussichtlichen  erheblichen  Auswirkungen, die die Umsetzung des  Ortlichen
Raumordnungskonzeptes auf die Umwelt wahrscheinlich verursachen werden, zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Dabei sind auch vertretbare Alternativen, die die Ziele und den
geographischen Anwendungsbereich des Plans oder Programms berlcksichtigen, zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht hat gemanR § 5 Abs. 5 TUP jedenfalls zu enthalten:

a) eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Plans oder Programms sowie
der Beziehung zu anderen relevanten Planen und Programmen,;

b) die malgeblichen Gesichtspunkte des derzeitigen Umweltzustands und dessen
voraussichtliche Entwicklung bei Nichtausflihrung des Plans oder Programmes;

c) die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden;

d) samtliche Umweltprobleme, die derzeit fur den Plan oder das Programm relevant sind, unter
besonderer Bertlicksichtigung der Probleme, die sich auf Gebiete mit einer speziellen
Umweltrelevanz beziehen (einschlieBlich der Natura 2000-Gebiete);

e) die auf internationaler, gemeinschaftlicher oder nationaler Ebene festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Plan oder das Programm von Bedeutung sind, und die Art, wie
diese Ziele und alle Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung des Plans oder Programms
bertcksichtigt wurden;

f) die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne der lit. f des Anhangs | der
Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (ABI. 2001, Nr. L 197, S. 30 bis 37);

g) die MaRnahmen, die geplant sind, um erhebliche negative Umweltauswirkungen aufgrund
der Ausfiihrung des Plans oder Programms zu verhindern, zu verringern und weitestmoglich
auszugleichen;

h) eine Kurzdarstellung der Grinde fur die Wahl der gepriften Alternativen und eine
Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde, einschlieBlich allfalliger
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen (wie etwa
technische Licken oder fehlende Kenntnisse);

i) eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen nach § 10;
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i) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der Informationen nach den lit. a bis i.

Bei der Erstellung des Umweltberichts sind die Angaben heranzuziehen, die in vertretbarer Weise
verlangt werden kénnen, wobei der gegenwartige Wissensstand und aktuelle Prifmethoden sowie
Inhalt und Detaillierungsgrad der Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes und
dessen Stellung im Entscheidungsverfahren zu berucksichtigen sind.

Zur Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrads der in den Umweltbericht
aufzunehmenden Informationen sind die 6ffentlichen Umweltstellen von der Gemeinde vor der
Ausarbeitung des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes zu befassen. Die Gemeinde hat dazu einen
Entwurf des Umweltberichts vorzulegen. Die offentlichen Umweltstellen haben erforderlichenfalls
sonstige o6ffentliche Dienststellen, deren Wirkungsbereich von den durch die Umsetzung des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes verursachten Umweltauswirkungen betroffen sein konnte, zu
befassen.

Der Entwurf des drtlichen Raumordnungskonzeptes und der Umweltbericht sind den &ffentlichen
Umweltstellen zur Kenntnis zu bringen und der Offentlichkeit durch Auflegung zur Einsichtnahme
unter Einrdumung der Mdoglichkeit zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von mindestens 6
Wochen zugéanglich zu machen.

2. Naturkundefachliche Beurteilung

Die Ausarbeitung des Naturkundefachteiles zur 2. Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes wurde an das Atelier Gstrein, Dipl.-Ing. Dietmar Gstrein —
Ingenieurkonsulent fir Landschaftsplanung — Gbergeben.
Vom Atelier Gstrein wurden die drei Fachplane:
e Bestandsplan Lebensraumtypen
Lebensraumtypenschliissel auf Basis der Biotopkartierung

e Bestandsplan Landschaftsbild, Erholungswert
e Naturwerteplan, vorgeschlagene Freihalteflachen

samt dazugehoérigem Erlauterungsbericht ausgearbeitet.

Dieser Fachteil Naturkunde im Anhang ist Bestandteil des Umweltberichtes.

3. Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Gemald Bevolkerungsstatistik des Landes Tirol hat sich seit Beginn der Ausarbeitung zur 1.
Fortschreibung des  ortlichen  Raumordnungskonzeptes bis zum 01.01.2022 ein
Bevolkerungszuwachs (Hauptwohnsitze ohne Nebenwohnsitze) von 12.968 (Stand 01.01.2011)
auf 13.883 (Stand 01.01.2022), somit von 915 Personen bzw. ca. 7 % ergeben. Im
vorhergehenden Zeitraum, von der erstmaligen Erlassung des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes
bis zur 1. Fortschreibung, betrug der Zuwachs 795 Personen.

In Schwaz bestehen mit Stand 01/2022 13.900 Hauptwohnsitze und 862 Nebenwohnsitze.
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NTZ
Auszug aus dem Adress-GWR betreffend Nutzungseinheiten insgesamt
_ HWS NWS

Nutzungseinheiten nach der Nutzflac he

0 m2 0 4]
1 m2 bis unter 35 m2 250 15
35 m2 bis unter 45 m2 437 36
45 m2 bis unter 80 m2 1422 105
&0 m2 bis unter 90 m2 5425 316
90 m2 bis unter 110 m2 2883 177
110 m2 bis unter 130 m2 1189 a7
130 m2 bis unter 150 m2 Se0 =12
150 m2 und mehr 1354 60
Summe 13 900 862

Im Hinblick darauf, dass auch zuklnftig eine derartige Bevolkerungsentwicklung stattfindet, sollen
ausreichende Gebiete zur Wohnraumschaffung sichergestellt werden. Dabei ist Rilcksicht zu
nehmen, dass in erster Linie Baullicken aufgefullt bzw. in weiterer Folge Randzonen erweitert und
im Speziellen auch Waldrandzonen herangezogen werden. Stets ist dabei auf den Schutz vor
Naturgefahren Gewasserschutz zu achten.

Daran gebunden ist die Bereitstellung und Schaffung von Arbeitsplatzen, was durch
entsprechende Vorsehung von gewerblichen und industriellen Flachen berlcksichtigt wird.

Die landwirtschaftlichen Betriebe und Flachen sind in ihrem Bestand zu sichern. Entsprechende
Freihalteflachen sind in ausreichendem Mall ausgewiesen. DarlUber hinaus ist durch die
Uberortliche Raumordnung die Erhaltung von landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen sichergestellt.

In touristischer Hinsicht ist in Schwaz fast ausschlieRlich Tagestourismus gegeben. Flachen fur
touristische Betriebe sind daher nur in untergeordnetem Ausmal} vorhanden und innerhalb des
Siedlungsbereiches ist auch keine Erweiterung vorgesehen. Im Bereich Grafenast besteht jedoch
eine geeignete Flache fur die Errichtung einer Hotelanlage. Diese Flache soll fur die Zukunft hierflr
in Betracht gezogen werden, wobei eine vorausgehende Machbarkeitsstudie sam aller
notwendigen Entscheidungsgrundlagen vorausgesetzt wird.

Die im urspringlichen &rtlichen Raumordnungskonzept 2001 und in der 1. Fortschreibung 2012
vorgesehenen Flachen fir bauliche Entwicklungen wurden im Zuge der Erstellung des
gesamthaften Flachenwidmungsplanes im Jahr 2004 und durch weitere Einzeldnderungen
grolteils als entsprechende Baulandflachen und Sonderflachen gewidmet. Die bis dato noch nicht
gewidmeten Baulandreserveflachen und auch die in der Zwischenzeit angefallenen
Einzelanderungen im o&rtlichen Raumordnungskonzept werden in der gegenstandlichen 2.
Fortschreibung wieder mitaufgenommen. Ausgenommen davon ist jedoch die Flache ,Lochhausl*,
von diesem Projekt wurde mittlerweile Abstand genommen.

Des Weiteren ist die urspringlich als Gewerbegebietserweiterung sidwestlich an das
Gewerbegebiet Einfang anschlieBende Flache entlang der Bundesstrale nunmehr als
Baulandumlegungsflache vorgesehen.

Die Ausweisung zusatzlicher Flachen als Bauland beschrankt sich in verschiedenen
Einzelbereichen jeweils auf relativ geringe Ausmale. Die groReren Baulandreserveflachen im
Kodnigfeld, in der Archengasse ,Schlechtergriinde und in der Ernst-Knapp-Strae sollen als
Vorbehaltsflachen fir geférderten Wohnbau dienen.
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Es ist eine groRere Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes im Bereich der alten
Landstralle am d&stlichen Ortsende von Schwaz vorgesehen. Diese Erweiterung wird in
Abhangigkeit der geplanten HochwasserschutzmalRnahmen entlang des nordwestlich verlaufenden
Tufter-Baches (Pochergrabens) gestellt.

Neben der Vorsehung von Baulandreserveflachen ist die Rlickwidmung einer minimalen bereits als
Bauland gewidmeten Flache am Zintberg vorgesehen.

Samtliche MaRnahmen und Anderungen gegeniiber der 1. Fortschreibung des drtlichen
Raumordnungskonzeptes werden spater noch ausfihrlich aufgelistet.

Die Ziele der o6rtlichen Raumordnung gem. § 27 Tiroler Raumordnungsgesetz — TROG 2022, die
dem Umweltschutz zuzurechnen sind, wie

Schutz des Landschaftsbildes

Sicherung vor Naturgefahren

Erhaltung zusammenhangender landwirtschaftlich nutzbarer Gebiete

Erhaltung zusammenhangender Waldgebiete

Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller Flachen

Bewahrung erhaltenswerter naturlicher oder naturnaher Landschaftselemente und
Landschaftsteile

e Erhaltung zusammenhangender Erholungsraume

¢ Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen des Verkehrs auf die Umwelt

e Bewahrung erhaltenswerter Orts- und StralRenbilder

werden ebenfalls nachfolgend in diesem Umweltbericht weitergehend behandelt.

Laut § 28 Tiroler Raumordnungsgesetz — TROG 2022 hat die Gemeinde die fur die ortliche
Raumordnung bedeutsamen Gegebenheiten und deren voraussehbare Veranderungen in einer
Bestandsaufnahme zu erheben und regelmaRig auf den aktuellen Stand zu bringen. Gem. § 31c
Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz — TROG 2022 ist das 6rtliche Raumordnungskonzept jeweils
auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren auszurichten und fortzuschreiben.
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3.1 Die neuen Baulandreserveflachen sind nachstehend angefiihrt:

1. Waldrandbebauung oberer Kraken
GSt.Nr. 461, 463, 464, 465, .390, 468, 469, .391, 472, 473 6.634 m?

4D

Gemeinsam mit der Bezirksforstinspektion der BH Schwaz wurden verschiedene Bereiche fur
mogliche zukunftige Waldrandbebauungsmadglichkeiten eruiert. Eine davon befindet sich am
oberen Ende Kraken. Hierbei ist ein groRRer Teil der vorgesehenen Baulandreserveflache
bereits mit Wohnhausern bebaut und war auch schon in der 1. Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes als Baulanderweiterung vorgesehen. Im naturkundefachlichen
Naturwerteplan sind diese Flachen nicht als Freihalteflache vorgeschlagen.

2. Waldrandbebauung Nasstal — Kraken
Gst.Nr. 499/1, 496/2, 502, 503/1 3.873 m?

Fir die Baultcke oberhalb der bereits bebauten Grundstiicke bis zur Zintbergstralle soll eine
Baulandauffillung ermdglicht werden. Ein Grofteil dieser Flache war bereits in der 1.
Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes vorhanden. Im naturkundefachlichen
Naturwerteplan sind diese Flachen nicht als Freihalteflache vorgeschlagen.
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3. Kraken ,Aschenwaldfeld”
Gst.Nr.V2686, 26§9, 510/7

g

Urspringlich war die Erhaltung der dort ehemals bestehenden Natursteinmauer der Grund flr
die Ausklammerung dieses Streifens vom Bauland. Diese Mauer ist nicht mehr zur Ganze
vorhanden und falls einer weiteren Erhaltung keine Prioritdt mehr zukommt, soll durch die
Ausweisung als Baulandreserveflache ein Zuschlag an das angrenzende bestehende Bauland
ermdglicht werden. Im naturkundefachlichen Naturwerteplan sind diese Flachen nicht als
Freihalteflache vorgeschlagen.

4. u. 5. Baulanderweiterung Ortsende Pirchanger
GSt.Nr. 1985, 1986/1 _ m3.98 m?

Gemeinsam mit der Bezirksforstinspektion der BH Schwaz wurden verschiedene Bereiche flr
mogliche zukunftige Waldrandbebauungsmdglichkeiten eruiert. Einer dieser Bereiche befindet
sich am oberen Ende des Pirchangers. Im naturkundefachlichen Naturwerteplan sind diese
Flachen nicht als Freihalteflache vorgeschlagen. Jedoch besteht hier ein blauer
Vorbehaltsbereich fir die Sicherstellung der Schutzfunktion gemal Gefahrenzonenplan der
Wildbach- und Lawinenverbauung.
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6. Erweiterung Baulandstreifen am Arzberg
GSt.Nr. 2217/1 , 671 m?

v

Der bereits bestehende Baulandstreifen soll um einen weiteren Bauplatz, der fur den
Eigenbedarf bendtigt wird, erweitert werden. Gemaly Naturwerteplan der naturkundefachlichen
Beurteilung liegt der gegenstandliche Bereich im Randbereich einer
Freihalteempfehlungsflache. Diese Freihalteempfehlungsflache weist zwar nur geringe eigene
Landschaftsstrukturen auf, steht in Beziehung zu angrenzenden Kulturlandschaftsteilen und
bildet gemeinsam mit diesen einen insgesamt hochwertigen Landschaftsraum. Die geplante
Erweiterung stellt aufgrund der geringen GréRe und der unmittelbar benachbarten
Bestandswidmung keinen wesentlichen Konfliktbereich dar. Bei einer Bebauung sollen jedoch
aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes die randlichen Gehédlzstreifen und der kleine
Bachgraben erhalten bleiben.

7. Baulandausweisung Arzberg Hochbrunn
Gst.Nr. 2130/3, 2130/5, 2130/6, 2131/3, 2130/4, 2145/3, 2146/6,
4146/7, 2146/5, 2145/2 8.273 m?

2734

BN
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Die Ausweisung der Baulandreserveflachen fiir diesen Bereich am Arzberg wurde von der 1.
Fortschreibung des 6értlichen Raumordnungskonzeptes Ubernommen und nunmehr mit dem
bereits bebauten Areal unterhalb (westlich) der StraRe erganzt. Eine Teilflache wurde bereits
gewidmet. Im naturkundefachlichen Naturwerteplan sind diese Flachen nicht als
Freihalteflache vorgeschlagen.

8. Weiler Staudachhof Arzberg
GSt.Nr. 2244/2 5.161 m?
pd '

/ 2234 QT o

Zur Sicherstellung des Wohnbedarfs fur Ansassige in raumlicher Nahbeziehung bzw.
Nahverhaltnis des abgegrenzten Bereiches des Staudachhofes soll eine entsprechende
Sondernutzung fiir einen Weiler zur Errichtung von Wohngebauden erméglicht werden. Im
naturkundefachlichen Naturwerteplan sind diese Flachen nicht als Freihalteflache
vorgeschlagen.

9. Sonderflache Gartnerei Psennerstralie
GSt.Nr. 865,__876/2

......

Das Areal liegt auBerhalb der landwirtschaftlichen Vorrangflachen und Hochwasser-
Retentionsflachen. Im Naturwerteplan sind fir diesen Bereich keine Freihalteflachen

vorgesehen.
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10. Erweiterung Gewerbegebiet Alte Landstralle

GSt.Nr. 1040, 1041, 1042, 1043, 1044 24.102 m?
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Eine Erweiterung des Gewerbegebietes laut planlicher Darstellung ist abhangig von der
Umsetzung der geplanten HochwasserschutzmalRnahmen entlang des Pochergrabens. Laut
Schreiben der Tiroler Landesregierung, Zahl: BBAIBK-w5/499-2022 vom 11.05.2022 ist das
Areal danach nicht mehr durch ein 100-jahrliches Hochwasserereignis aus dem Inn gefahrdet
und es erscheint dann eine Umwidmung denkbar. Sollte eine Umwidmung vor Errichtung der
Hochwasserschutzmallnahmen angestrebt werden, ware das verloren gegangene
Retentionsvolumen entsprechend zu kompensieren und die erforderlichen Nachweise daflir zu
erbringen.

Gemal Naturwerteplan der naturkundefachlichen Beurteilung liegt der gegenstandliche
Bereich innerhalb einer Freihalteempfehlungsflache und im Randbereich einer
vorgeschlagenen 6kologischen Freihalteflache. Es ist hier aufgrund der GréRRe der Flache ein
potenzieller Konfliktbereich bezlglich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild gegeben,
indem die Gewerbegebietserweiterung zu einem weiteren substanziellen Verlust an
landwirtschaftlich gepragten, offenen Flachen im Talboden fiihrt. Sollte trotz des hohen
Konfliktpotentials dennoch eine Umsetzung der Gewerbegebietserweiterung erfolgen, sollen
jedenfalls die naturschutzrechtlich, 6kologisch und landschaftlich relevanten Biotope entlang
des Tufter-Bach-Grabens (Pochergraben) unbedingt erhalten bleiben und auf ausreichenden
Sichtschutz durch entsprechende Bepflanzungen geachtet werden.
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11. Rennhammergasse ehemalige ,Brandlsage*
Gst.N[{.m585, 586, 588, 2349/1 602 m?

o3,
& 4 869
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Aufgrund der Revision des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung mit
dem damit verbundenen Entfall der roten Gefahrenzone soll, angepasst an den Naturstand, ein
Teil der Flache als Grinanlage erhalten bleiben und fir den Rest eine Erweiterungsmoglichkeit

des Baulandes (bis zum Weg) geschaffen werden. Im naturkundefachlichen Naturwerteplan
sind diese Flachen nicht als Freihalteflaiche vorgeschlagen.

b %

12. Ernst-Knapp-Stralie
Gst.Nr. 885/1 . - _ ) 2.414 m?

Die urspringlich als Sonderflache Kindergarten gewidmete Flache wurde in junger
Vergangenheit wegen der nicht durchgefiihrten widmungsgemafien Bebauung dem Gesetz
entsprechend in Freiland rickgewidmet. Nunmehr soll dieses Areal als Baulandreserveflache
ausgewiesen werden, die dem geférderten Wohnbau vorbehalten wird. Im
naturkundefachlichen Naturwerteplan sind diese Flachen nicht als Freihalteflache
vorgeschlagen.
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13. Ehemalige Talstation Kellerjochbahn
Gst.Nr. 2017/1 ,J2069/2, 2069/3, 2070, .1315 633 m?

vl
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Die derzeit noch bestehende Rest-Freilandflache soll der Baulandreserveflache zugeschlagen
werden. Gleichzeitig bietet sich die gegenstandliche Flache samt der daran angrenzenden
Grundsticke, welche sich im Eigentum der Stadtgemeinde Schwaz befinden (ehemalige
Talstation Kellerjochbahn) als Vorbehaltsflache fir geférderten Wohnbau an (gesamt rund
3.560 m?). Gemaf naturkundefachlicher Beurteilung liegt die gegenstandliche Restflache zwar
am sudlichen Ende der dort vorgeschlagenen Freihaltefliche (Steilbéschung beim
Schwimmbad), jedoch fallt eine Einbeziehung dieses kleinen Restes in das bestehende
Bauland nicht mehr ins Gewicht, zumal hier im Gegensatz zur restlichen Steilbéschung keine
Bestockung mit Gehdlzen besteht.

14. Baulanderganzungen aufgrund Revision Gefahrenzonenplan Wildbach- und
Lawinenverbauung
Diverse Grundstiicke, insgesamt rund 2.711 m?

Aufgrund einer nach der 1. Fortschreibung des &rtlichen Raumordnungskonzeptes
durchgefiihrten Revision des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung
sollen durch Ausweisung von Baulandreserveflaichen, die dem Entfall der roten
Gefahrenzonenbereiche entsprechen, Widmungsanpassungen als Bauland erméglicht werden.
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15. Konigfeld — Flache flr geférderten Wohnbau
gst.Nr. 250?/1, 2500/10, 2500/29

16.231 mz\
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Die Ausweisung der Baulandreserveflachen fir den Bereich Koénigfeld wurde von
Fortschreibung des O&rtlichen Raumordnungskonzeptes (bernommen. Nunmehr soll der
Uberwiegende Teil dieses Areals dem geférderten Wohnbau vorbehalten werden. Im
naturkundefachlichen Naturwerteplan sind diese Flachen nicht als Freihalteflache

vorgeschlagen.

i3

i

16. Pirchanger nordostlich Putzerbach
Gst.Nr. 1797, 1798, 1800, .1074 1.826 m?

Die Ausweisung der Baulandreserveflachen fir diesen Bereich wurde von der 1.
Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes uUbernommen, eine Widmung in
Bauland ist bisher noch nicht erfolgt.

Laut Naturkundefachteil liegt dieser Bereich zur Ganze in einer vorgeschlagenen
Freihalteflache und betrifft einen bestehenden Hof mit umliegend etwas verwilderter Obstwiese
und anschlieRende Weiderasen im Steilhang. Moderne gepragte Neubauten wirden das
Landschaftsbild weiter stéren, wie dies benachbarte Neubauten aufzeigen. Abmildernd wirken
die relativ versteckte Lage und die gegenliber des Bachleins dicht besiedelten Grundstiicke.
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17. Pirchanger stidwestlich Putzerbach
Gst.Nr. 1795/5 _ _ 557 m?
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Fir das gegenstandliche Grundstick wurde nach der 1. Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes im Zuge einer Einzelanderung eine Baulandreserveflache
ausgewiesen. Eine Widmung ist bis dato noch nicht erfolgt und ist diese Flache daher in der
gegenstandlichen Fortschreibung mit aufgenommen worden. Im naturkundefachlichen
Naturwerteplan sind diese Flachen nicht als Freihalteflache vorgeschlagen.

18. Archengasse ,Schlechtergrund” — Flache fiir geférderten Wohnbau
Gst.Nr. 2483/1 7.235 m?

£z

Das gegenstandliche Areal wurde nach der 1. Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes mit einer Einzelanderung als Baulandreserveflache ausgewiesen.
Nunmehr soll diese Flache dem geférderten Wohnbau vorbehalten werden. Im
naturkundefachlichen Naturwerteplan sind diese Flachen nicht als Freihalteflache
vorgeschlagen.
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19. Grafenast — touristische Nutzung Hotelanlage
Gst.Nr. 2279, 2280/1 21.181 m?

Die gegenstandliche Flache fur touristische Nutzung mit einer Hotelanlage im Bereich

Grafenast wurde bereits als Einzelgenehmigung aufsichtsbehdrdlich genehmigt. Trotz

mehrerer Interessenten war ein konkreter Bedarf bisher nicht gegeben. Das Areal soll jedoch

fur einen allfalligen zukiinftigen Bedarf in dieser Form sichergestellt werden.

20. Ried Malerwiese

Gst.Nr. 1245/2, 1245/3, 1245/4 1.846 m?
. A el _ ok

Diese Flache wurde nach der 1. Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes von
Bauland in Freiland riickgewidmet, soll nun aber wieder dem Bauland zugeschlagen werden.
Im naturkundefachlichen Naturwerteplan sind diese Flachen nicht als Freihalteflache
vorgeschlagen.
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21. Freundsberg 61
Gst.Nr. .349, 418, 419

.:1 : 5 ]
|3 D, ; ! u

Ein wesentlicher Teil dieser Flache ist bereits mit einem Mehrfamilienwohnhaus bebaut und
soll deshalb in Bauland umgewandelt werden, wobei gleichzeitig eine Erweiterung Richtung
Suden gewunscht wird. Dadurch entsteht eine harmonische Eingliederung bzw. Fortsetzung
des bereits bestehenden Wohngebietes.

Laut Naturkundefachteil Uberschneidet sich dieser Bereich mit der besonders hochwertigen
Freihalteflache um das Schloss Freundsberg und betrifft die hier dem bestehenden Gebaude
und Garten vorgelagerte, relativ intensiv genutzte, aber steile Wiese. Bei maRiger
Dimensionierung und ortsgerechter Gestaltung der Gebaude halten sich jedoch die
Auswirkungen einer Bebauung trotz der grundsatzlich hohen landschaftlichen Bedeutung des
Landschaftsensembles Freundsberg aufgrund der relativ geringen GroRe der Flache, der
Nachbarschaft zu bestehenden, teilweise bereits das Landschaftsbild beeintrachtigenden
Gebaude und der eingeschrankten Sichtbarkeit der Flache (versteckte Lage im engen
Schidssltal) in Grenzen. Weitere modern gepragte, grolRdimensionierte Neubauten kdnnen
aber auch das Landschaftsensemble Freundsberg weiter stéren, wie dies bereits der Neubau
und die Gartengestaltung des bestehenden Gebaudes aufzeigen.

Zusammenfassung:
Nr. betroffene GStNr., Bfl. Bereich Flache
1 n/l |461, 463, 464, 465, .390, 468, 469, .391, Waldrandbebauung oberer Kraken 6.634 m?
472,473
2 n/i |1499/1, 496/2, 502, 503/1 Waldrandbebauung Nasstal — Kraken| 3.873 m?
3 n (2686, 2689, 510/7 Kraken ,Aschenwaldfeld" 205 m?
4+5| n |1985, 1986/1 Baulanderweiterung Ortsende 3.298 m?
Pirchanger
6 n |2217/1 Erweiterung Baulandstreifen am 671 m?
Arzberg
7 n/u |2130/3, 2130/5, 2130/6, 2131/3, 2130/4, Baulandausweisung Arzberg 8.273 m?
2145/3, 2146/6, 4146/7, 2146/5, 2145/2 Hochbrunn
8 n (2244/2 Weiler Staudachhof Arzberg 5.161 m?
9 n |865, 876/2 Sonderflache Gartnerei 5.919 m?
Psennerstralie
10 | n |1040, 1041, 1042, 1043, 1044 Erweiterung Gewerbegebiet Alte 24102 m?
LandstralRe
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11 n |585, 586, 588, 2349/1 Rennhammergasse ehemalige 1.395 m?
.Brandlsage“
12 | n |885/1 Ernst-Knapp-Stralie 2.414 m?
13 | n |2017/1, 2069/2, 2069/3, 2070, .1315 Ehemalige Talstation Kellerjochbahn 633 m?
14 | n/t |Diverse Grundstiicke Baulandergénzungen aufgrund 2.711 m?
Revision Gefahrenzonenplan
Wildbach- und Lawinenverbauung
15 | U |2500/1, 2500/10, 2500/29 Konigfeld — Flache fur geférderten 16.231 m?
Wohnbau
16 | 0 |1797, 1798, 1800, .1074 Pirchanger norddéstlich Putzerbach 1.826 m?
17 | e |1795/5 Pirchanger sudwestlich Putzerbach 557 m?
18 | e |2483/1 Archengasse ,Schlechtergrund® — 7.235 m?
Flache fir geférderten Wohnbau
20 | n [1245/2,1245/3, 1245/4 Ried-Malerwiese 1.846 m?
21 n |.349, 418, 419 Freundsberg 61 1.854 m?
Summe Flache Baulandreserven m? 94.838
ha 9,48
19 | e |2279, 2280/1 Grafenast — touristische Nutzung 21.181 m?
Hotelanlage 2,12 ha
n...neu
U ... Ubernommen aus 1. Fortschreibung

e ... Einzelanderung seit 1. Fortschreibung

Nachfolgend sind nochmals alle wesentlichen Anderungen seit der 1. Fortschreibung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes bis zum jetzigen Zeitpunkt aufgelistet.

Neue Baulandflichen / Anderungen

Nr.| Bereich Anmerkung
1 | Waldrandbebauungen oberer Kraken (Sottner Stefan, Kirchmair Johannes, Sigl | Freigabe BFI
Stefanie)
2 | Waldrandbebauung Nasstal — Kraken, Kirchmair
Kraken / Aschenwaldfeld — Streifen zwischen Bauland und Stralle (ehem.
Steinmauer)
4 | Baulanderweiterung Ortsende Pirchanger — Berthaplatz (Gst.Nr. 1985) Freigabe BFI
5 | Baulanderweiterung Ortsende Pirchanger — Mair Gst.Nr. 1986/1 Freigabe BFI
6 | Erweiterung Baulandstreifen am Arzberg — Geisler
7 | Baulandausweisung Arzberg — Hochbrunn
8 | Baulandausweisung Arzberg — Staudachhof Weilerlésung
9 | Sonderflache Gartnerei Leo, Psennerstrafle — Monika Danler
10 | Erweiterung Gewerbegebiet Alte Landstralle
11 | Anpassung Siedlungsentwicklungsflachen und Freihalteflache Griinanlage beim
Lahnbach / Rennhammergasse (Brandlsage)
12 | Grundflache fir geférderten Wohnbau ,Ernst-Knapp-Stralle® WF Zahler: 4
13 | Ehemalige Talstation Kellerjochbahn, im FWP Rickwid. von Sonderfl. WF Zahler: 2
Grundflache flr geférderten Wohnbau flr gesamten Bereich Stadtgrund
14 | Erganzung Bauland aufgrund Revision GFZ WLV
21 | Freundsberg 61 (Gst.Nr. .349, 418, 419)
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Aus 1. Fortschreibung tibernommen — noch nicht gewidmet

Nr.| Bereich Anmerkung

7 | Arzberg Hochbrunn — erganzt mit Bauplatz unterhalb der Stral3e (Deibner)

15 | Kénigfeld — Grundflache fir geférderten Wohnbau WF Zahler: 1

16 | Pirchanger norddstlich Putzerbach

20 | Ried-Malerwiese (Wohnbau 2000), Gst.Nr. 1245/2, 1245/3, 1245/4 in 1. FS OROK
als gewidmet
vorhanden

Einzelanderungen seit 1. Fortschreibung — noch nicht gewidmet

Nr.| Bereich

Nr. der Einzeldnderung

17 | Pirchanger ,Schopfer*

R19

18 | Archengasse ,Schlechter” -Grundflache geférderter Wohnbau

R17;in 2. FS: WF Zahler: 3

19 | Grafenast — touristische Nutzung / Hotelanlage

R29

Einzelanderungen seit 1. Fortschreibung — bereits gewidmet

Bereich Widmung in Nr.
Minkus-Schléssl Sonderflachen Parkanlage sowie Schlossanlage | R15.1
mit Wohn-, Biiro-, Seminarnutzung und soziale
Einrichtungen
AuRere Dr.-Korner-Strale Allgemeines Mischgebiet, eingeschrankt auf R16
Betriebe ohne erhebliches Verkehrsaufkommen
Pirchanger (ehem. Bichl-Griinde) Wohngebiet, oberer Hangbereich nicht gewidmet | R18
Altersheim Weidach Sonderflache mit Teilfestlegungen (Wohngebiet, | R21
Parkanlage, Alten- und Pflegeheim, Tiefgarage)
Unteres Ried 6 Wohngebiet R22
Ried 32 Wohngebiet R23
Areal norddstlich Friedhof Allgemeines Mischgebiet sowie Wohngebiet R24
Nasstal 13 Wohngebiet sowie Freiland R25
Kraken 21 Wohngebiet R26
Areal Bodenfonds Zintberg Wohngebiet R27
Zielhaus Grafenast / Schiabfahrt Sonderflache Vereinsgebaude Zielhaus R30
Archengasse 25a Allgemeines Mischgebiet mit Einschrankungen R31
sowie Sonderflache Parkplatz
Innsbrucker Stral’e 79a (Autohaus Schick) | Gewerbe- und Industriegebiet R32
Alte Landstralle — Ortsende Schwaz Sonderflache mit Teilfestlegungen (Allgemeines | R33
Mischgebiet und Gewerbe- und Industriegebiet,
jeweils mit Einschrankungen) sowie Gewerbe-
und Industriegebiet mit Einschrankungen
Kraken 12d Wohngebiet R36
Areal Bodenfonds — Picker Gewerbe- und Industriegebiet R37
Areal Gewerbegebiet Bodenfonds stidost Gewerbe- und Industriegebiet R39
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Baulandreserveflachen laut 1. Fortschreibung — bereits gewidmet

Nr. in | Bereich Widmung in

FS 1

1 Stadtgemeindegrund (westl. Hofstelle Egger Franz) Wohngebiet

4 Haidacher, Alte Landstral3e Wohngebiet

6 Kraken (Kaiser) Wohngebiet / Freiland

7 Kraken (Sottner, Rechfelden, Kornthaler) Teilweise Wohngebiet, Rest
ungewidmet

9 Pirchanger (Berggasse) Wohngebiet

11 Unteres Ried (Danler) Wohngebiet

12 Pirchanger (Payr ,Hiaseler®) Wohngebiet

13 Max-Angerer-Weg (Grauss) Wohngebiet

14 Kraken (Baderer) Sonderflache Hofstelle

15 Kraken (Aschenwald) Allgemeines Mischgebiet

16 Nasstal (Schoner) Wohngebiet, Freiland

17 Arzberg — nur Teilflache Gst.Nr. 2145/1 Wohngebiet, Rest ungewidmet

19 Zielhaus Turnerschaft / Schiabfahrt Sonderflache Vereins-
gebaude, Zielhaus

Einzelanderungen seit 1. Fortschreibung — nicht mehr im Konzept

Nr.| Bereich Nr. der Einzeldnderung

Oradour — keine Genehmigung vorhanden R 28 — nicht mehr im Konzept

Gewerbegebiet Alte Landstralte — jetzt Erweiterung neu Nr. 10 R34

Unteres Ried Stadtgrund (keine Freigabe aufgrund WLV) R35 — nicht mehr im Konzept

Baulandreserveflachen laut 1. Fortschreibung — nicht umgesetzt, nicht mehr im Konzept

Nr.in | Bereich Anmerkung

FS 1

2+3 Baulandentwicklungsflachen ,Lochhausl* Voraussetzungen nicht erfillbar
5 Gewerblichen Erweiterungsflache Schwazer Felder / Einfang

20 Materialhaus Skiclub / Schiabfahrt Bestand im Freiland
Ruckwidmungen

Nr. Bereich Anmerkung

R1 Zintberg oberhalb Bodenfonds (Tauschflache Reiter Klaus) | Bauland-Rickwidmung
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Sonstige Anderungen

Bereich Anmerkung

Funpark Schwaz Ost: Jetzt Freihalteflache Freizeit, Sport und Erholung — vorher| EFE-11
Sondernutzung Sport und Erholung

Spielplatz Johannes-Messner-Weg: Jetzt Sonstige Freihalteflache Spielplatz— | FS 3
vorher von baulicher Nutzung freizuhaltende Flache innerhalb Siedlungsbereich

Grunflache Hirschenkreuz und Erbstollenhdhe: Jetzt Sonstige Freihalteflache FS 4
Griinanlage — vorher von baulicher Nutzung freizuhaltende Flache innerhalb
Siedlungsbereich

Schipiste angepasst FS 6

Parkplatz Grafenast (Schilift) aufgenommen FS7

Bootshaus: Sonstige Freihalteflache — vorher landwirtschaftliche Freihalteflache | FS 16

Bebauungsplanpflicht fir Hangriicken Einéde

Mathoigarten — von baulicher Nutzung freizuhalten Bauland-

Ruckwidmung!

Anpassungen im Bereich Erholungsflache Pirchanger an Naturstand

Paulinum und Schwimmbad vorwiegend Sondernutzung bisher vorwiegend

offentliche Nutzung

Friedhof = Siedlungsentwicklungsflache gewidmet und bebaut — vorher FS
Friedhof

Naherholungsbereich Lahnbach EFE-5

Garten Tertiarschwestern (Gst.Nr. 271, 272): Von baulicher Nutzung
freizuhalten!

Generelle geringfiigige Anpassungen bei Siedlungsentwicklungsflachen
an tatsachlichen Stand

Auf die sonstigen Freihalteflachen und Freihalteflachen aul3erhalb der Siedlungsbereiche wird
im Verordnungstext eingegangen. Es handelt sich dabei durchwegs um Flachen, die
entsprechend den derzeitigen Nutzungen bzw. Widmungen in den Verordnungsplan zur 2.
Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes aufgenommen wurden.

3.2 Weitere Inhalte:

a) Waldflachen

c)

Die Waldflachen (Wald nach Forstgesetz) wurden der Geodatenschnittstelle der Tiroler
Landesregierung / TIRIS entnommen und in den Verordnungsplan eingearbeitet.

Gefahrenzonen

Seit der 1. Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes fand eine
Gesamtrevision des Gefahrenzonenplanes des forsttechnischen Dienstes fur Wildbach-
und Lawinenverbauung mit Uberarbeitung samtlicher Gefahrenbereiche statt. In den
Planen zur 2. Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes ist der vorhandene
Stand, wie er von der der Geodatenschnittstelle der Tiroler Landesregierung / TIRIS
heruntergeladen wurde, dargestellt.

Ebenso wurden die Gefahrenzonen und Uberflutungsflachen HQ 30, HQ 100 und HQ 300
in Bezug auf den Inn von der Geodatenschnittstelle der Tiroler Landesregierung / TIRIS
heruntergeladen und in die Plane zur 2. Fortschreibung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes aufgenommen.

Infrastruktur
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Im Infrastrukturplan ist die flachenmafige Abdeckung hinsichtlich Abwasserbeseitigung,
offentlicher Wasserversorgung und Stromversorgung dargestellt. Dazu wurden zu den von
den Stadtwerke Schwaz GmbH zur Verfugung gestellten Leitungsdaten jeweils Puffer von
50 m zugeschlagen und so die entsprechenden Flachen ermittelt. Dabei wurden samtliche
Abwasserkanale, Wasserleitungen, Stromkabel und Kabelschutzverrohrungen
(Niederspannung und Mittelspannung) berlcksichtigt.

3.3 Altlasten und Verdachtsflachen:

Im Gemeindegebiet von Schwaz sind die nachstehend angefiihrten Standorte bekannt.

1)

2)

Klarwerksgelande ,Inneierl*

Die Abgrenzung dieser Altablagerungsflache ist der Geodatenschnittstelle der Tiroler
Landesregierung / TIRIS mit der Bezeichnung ,Klarwerksgelande ,Inneierl“ entnommen.
Dabei handelt es sich weniger um das Areal der Klaranlage, sondern vielmehr um das
nordostlich daran anschlieRende Geldande, auf dem sich der stadtische Bauhof, die
Busgarage der Fa. Ledermaier und die Schrebergartenanlage befinden.

Betroffen von diesem Altstandort / Verdachtsflache sind die Grundstiicke 1108/1, 1108/3,
1108/4, 1110, 2436/5.

Im Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas des Umweltbundesamtes sind allerdings
weder die gegenstandlichen noch die benachbarten Grundflachen, auf denen sich das
Klarwerk befinde, angeflhrt.

Altablagerung Pochergraben
Bei der Altablagerung "Pochergraben Schwaz" handelt es sich um eine Ablagerung
feinkdrniger Schlamme aus einer Erzaufbereitung, die im Bereich eines ehemaligen

Silberbergwerks in einen Bach eingebracht wurden.

Es existiert dazu ein ausfiuhrlicher Bericht auf der Homepage des Umweltbundesamtes,
abrufbar unter dem Link: https://altlasten.gv.at/atlas/verzeichnis/Tirol/Tirol-T17
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Die Abgrenzung dieser Altablagerungsflache ist der Geodatenschnittstelle der Tiroler
Landesregierung / TIRIS mit der Bezeichnung ,,Pochergraben® enthommen.

Gemald Altlastenatlas des Umweltbundesamtes sind von dieser Altablagerung die
Grundsticke 1030/1, 1030/3, 1030/5, 1031, 1033/8, 1033/9, 1043, 1044, 1047, 1048, 1053,
1055/1, 1055/2, 1055/3, 1055/5, 1055/6, 1055/7, 1055/8, 1055/9, 1055/10, 1055/11,
1055/12, 1055/13, 1062/1, 1062/7, 1066/1, 1066/2, 1067/1, 1067/2, 1067/3, 1067/4,
1067/5, 1067/6, 1078, 1119, 1120, 1122/1, 1122/2, 1125, 2373/1, 2380, 2381 und 2382
betroffen.
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3) Altstandort "Schrottplatz Meingassner-Grosch"

Laut den Daten aus der Geodatenschnittstelle der Tiroler Landesregierung / TIRIS wird
eine ostlich an das gegenstandliche Areal angrenzende Flache auf dem Gemeindegebiet
von Buch dargestellt. Im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes sind die
Grundsticke 1123/2 und 1123/3 im Gemeindegebiet von Schwaz als Verdachtsflache
Altstandort ,Schrottplatz Meingassner/Grosch* angefiihrt. Die auf dem Gemeindegebiet von
Buch angrenzenden Grundstlicke sind jedoch weder im Verdachtsflachenkataster noch im
Altlastenatlas des Umweltbundesamtes verzeichnet.
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4. Umweltpriifung

4.1 Vorhandener Zustand

L "
Die Bezirkshauptstadt Schwaz liegt im Unterinntal, ca. 25 km ostnorddstlich von Innsbruck. Die
Stadt wird durch den von Sldwest nach Nordost verlaufenden Inn mit der parallel dazu
verlaufenden Tiroler Stralle B171 geteilt. Eine weitere markante Teilung der bildet von Sidost
nach Nordwest verlaufende Lahnbach.

Es bilden sich somit die Ortsteile ,Surheim“ auf der orographisch linken Seite des Inn, die
Stadtteile Dorf, Schwaz-Ost und Ried rechts des Inn und nordostlich des Lahnbachs sowie das
Stadtzentrum mit Pirchanger und ,Egerdach® rechts des Inn und sidwestlich des Lahnbachs.
Weiters liegen im Sudosten des Gemeindegebietes die Bergfraktionen Zintberg, Schlingelberg und
Arzberg. Am Sidwestrand und Nordostrand des Gemeindegebietes sind jeweils Gewerbebetriebe
(unter anderem die GroRbetriebe Adlerwerk und DAKA) angesiedelt. Mit der Fa. Tyrolit befindet
sich ein wirtschaftlich bedeutender Betrieb im Ortsteil ,Surheim® im Westen von Schwaz.

An die Gemeinde Schwaz grenzen im Siden die Gemeinde Pill, im Osten die Gemeinden
Flgenberg, Gallzein und Buch und im Norden und Westen die Gemeinden Stans und Vomp.

Das gesamte Gemeindegebiet von Schwaz hat ein Flachenausmalf’ von 2.021 ha. Die Héhenlage
erstreckt sich von 530 m am Talgrund bis auf 2.344 m am Gipfel der Kellerjochs (Kreuzjoch).

Die Trinkwasserversorgung erfolgt zum Uberwiegenden Teil aus dem offentlichen Leitungsnetz
sowie Quellen der Stadtwerke Schwaz. Der Trinkwasserbehalter fur das Stadtgebiet liegt am
Kraken und wird aus diversen Quellen und zudem vom Grundwasserbrunnen in den Schwazer
Feldern gespeist. Weitere Trinkwasserversorgungsanlagen befinden sich in den Bergfraktionen
und Randgebieten von Schwaz. Einige Haushalte werden durch private Trinkwasserquellen
versorgt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt fast flachendeckend Uber das offentliche Kanalnetz der
Stadtwerke Schwaz. Die Abwéasser werden in die Abwasserreinigungsanlage im Nordosten von
Schwaz geleitet und dort entsprechend aufbereitet.

Ebenso besteht eine flachendeckende Stromversorgung aller Haushalte von Schwaz.
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Die Bereiche der Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Stromversorgung sind im Plan
Infrastruktur Plan-Nr. ROK-IS dargestellt. Ver- bzw. Entsorgungsdefizite sind praktisch nicht bzw.

nur in aulersten Randbereichen vorhanden.

Schwaz verflugt Uber einen direkten Autobahnanschluss an die Inntal-Autobahn A12. Ein
Anschluss an die OBB ist ebenfalls gegeben, der Bahnhof Schwaz wurde in den vergangenen

Jahren grundlegend saniert und aufgewertet.

Im Stadtkern und einwohnermalig grofdtem Stadtteil Schwaz-Ost sind mehrere Kernzonen fiir

Einkaufszentren ausgewiesen.

L

In Schwaz bestehen folgende Einkaufszentren:

R X

o
e
h
“/

L

«.,;,,lllv" T
(Y Vi
\“‘ 74

Bezeichnung, Adresse Lebensmittel | Sonstige Kundenflache ges.
Interspar (SE-1)

Hermine-Berghofer-Stralle 12 2.841 m? 6.606 m? 9.447 m?
Hofer (SE-2)

Dr.-Karl-Psenner-Stralte 56 980 m? 202 m? 1.182 m?
M-Preis (SE-4)

Mag.-Aulerhofer-StralRe 8 1.101 m? keine 1.101 m?
T & G (SE-5)

Minchner Stralle 3 976 m? keine 976 m?
Zins (SE-6)

Innsbrucker Stralle 6 keine 2.963 m? 2.963 m?
Stadtgalerien (SE-7)

Andreas-Hofer-Stralle 8 und 10 1.470 m? 13.299 m? 14.769 m?
IPSO, Lidl (SE-8)

Hermine-Berghofer-Stral’e 2 und 6 772 m? 719 m? 1.491 m?
Tirolack, No Money, Sportoutlet (SE-9)

Minchner Stralle 50 keine 1.692 m? 1.692 m?

Im Einkaufszentrum ,Stadtgalerien Schwaz* am ehemaligen Areal der Tabakwerke Schwaz ist im
Gebaudekomplex auch das Postamt Schwaz untergebracht und es befinden sich darin zudem
Biros, Ordinationen und im untergeordneten Ausmalf} Wohnungen.
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Weiters befindet sich in den Stadtgalerien auch das ,SZentrum® Stadtsaal Schwaz, das
unabhangig vom Einkaufszentrum durch die Stadtgemeinde Schwaz bzw. deren
Tochtergesellschaft Stadtmarketing und Saalmanagement Schwaz GmbH betrieben wird.

In allen Stadtteilen von Schwaz und insbesondere in der Innenstadt gibt es zudem
Handelsbetriebe und Geschafte mit Angeboten verschiedenster Art.

Schwaz hat ein reichhaltiges Angebot an Kindergarten, Schulen und Sportstatten. 7 6ffentliche und
8 private Kindergarten, 2 Volksschulen, Sonderpadagogisches Zentrum / Sonderschule,
Mittelschule 1 und 2, Polytechnische Schule, Bundeschulzentrum Schwaz-Ost mit Handelsschule,
Bundesrealgymnasium und Bundesoberstufenrealgymnasium sowie Bundes-Handelsakademie,
Bischofliches Gymnasium Paulinum, Tiroler Fachberufsschule fur Handel und Buro, sind, aufgeteilt
auf das gesamte Stadtgebiet, vorhanden.

Als weitere offentliche Einrichtungen befinden sich in der Stadtgemeinde Schwaz die
Landesmusikschule Schwaz, eine Stadtblcherei, ein Jugendzentrum mit Jugendbetreuung durch
Streetworker, Spielplatze aller Art im Siedlungszentrum, in den Randbereichen und im Wald,
verschiedene Einrichtungen zur Erwachsenenbildung.

Beim Paulinum befindet sich das Sportzentrum ,Silberarena“ mit FuBballplatzen, Leichtathletik-
Anlagen, Baseballplatz, Sportkegelbahn und Schie3anlage sowie eine Sporthalle.

Die Volksschule im Stadtzentrum ist mit einer Turnhalle ausgestattet, den Mittelschulen und der
polytechnischen Schule sind 2 Turnhallen zugeordnet. Beim Bundesschulzentrum Schwaz-Ost und
der Volksschule Schwaz-Ost besteht eine 3-fach-Sporthalle mit Mehrzweckrdumen, Kegelbahn
und Luftgewehr-SchielRanlage sowie ein Mehrzwecksportlatz im Freien, der im Winter als
Kunsteislaufplatz genutzt wird.

Im Sudwesten von Schwaz liegt das Freischwimmbad.

In Schwaz gibt es 3 Alten- und Pflegeheime und mehrere Wohngebaude flir betreutes Wohnen
sowie Wohnungs- und Arbeitseinrichtungen der Lebenshilfe fir behinderte Personen.

Weiters sind in Schwaz die Bezirkshauptmannschaft, das Bezirkskrankenhaus mit der Schule flr
Gesundheits- und Krankenpflege, Finanzamt, Krankenkasse, Arbeitsmarktservice sowie sonstige
Institutionen und diverse Allgemein- und Facharzte angesiedelt.

Alle flr den gesamten Bezirk Schwaz wichtigen Einrichtungen sind somit in Schwaz vorhanden.

4.2 Schutzgut Mensch / Gesundheit, Nutzungen:

Auf der Homepage der Tiroler Landesregierung https://www.tirol.gv.at/umwelt/luftqualitaet sind
samtliche Daten der Luftglte flr Tirol, so auch flir den Bereich Schwaz abrufbar.

Die fur das Gemeindegebiet von Schwaz relevante Messstelle befindet sich im Gemeindegebiet
von Vomp direkt an der Autobahn A12.
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Die aktuellen Messwerte sind auf der Homepage des Umweltbundesamtes unter
https://www.umweltbundesamt.at/umweltthemen/luft/daten-luft/zeitverlaeufe-luftschadstoffe

abrufbar. Da es sich hierbei um sich kontinuierlich andernde Werte handelt, wird in diesem

Umweltbericht nicht naher darauf eingegangen, jedoch auf die oben angeflhrten Internetseiten
verwiesen.

Beispiel einer Abfrage vom 31.01.2022:

Wie hoch war die Staubkonzentration in meinem Ort in der letzten Wo-
che? Die Karte zeigt die Belastung mit Ozon, Stickstoffoxiden, Staub, Koh-
lenmonoxid und Schwefeldioxid.

Station Distanz Ozon NO2 NO 502 co PM10 PM2.5
[km]  [pg/m’] [pg/m®] [pg/m®] [pg/m’] [mg/m’] [pg/m®] [pg/m’]
Vomp A12 2.2 53 28 28
Inntalautobahn, 31.01 31.01 31.01
Raststitte 15:00 15:00 15:00
Vomp A12 Inntalautobahn, Raststatte Vomp A12 Inntalautobahn, Raststatte
Stickstoffdioxid in pg/m? Feinstaub (PM10) in pg/m®
2204 1004
200 904
1804 a0
1604
704
140
60
o 1204 =
£ £ =0

40
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&0+ Ll]ﬂl'l_m 30+
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2012022
02:00

L &

20.1.2022

_ Vorlaufige Werte Vorlaufige Werte
Halstundenmittelwert (HMA) der Lander und des Bundes — Tagesmittelwert (M) der Lander und des Bundes

— Tagesmittelwert (TMW) zusammengestelt vom — Halbstundenmittelwert (HMW) zusammengestellt vom

===+ Grenzwert gemal IG-L (HMW = 200 pgim*) Umweltbundesamt ==+ Grenzwert gemal Immissionsschutzgesetz Umwelthundesamt

weer Zielwert gemilt IG-L (TM = 50 ugin?) am 31012022 um 15:26:30 (THN = 50 pgin™) am 31.01.2022 um 15:26:43

(Zeitangaben in MEZ) (Zeitangaben in MEZ)
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Laut § 1 Abs. 5 c) des Bundesgesetzblattes Il Nr. 101/2019, Belastete Gebiete (Luft) 2019, zahlt zu
jenen Gebieten, in denen die Immissionsgrenzwerte des Immissionsschutzgesetzes — Luft, BGBI. |
Nr. 115/1997, zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 73/2018, wiederholt oder auf langere Zeit
Uberschritten werden, und jene Luftschadstoffe, hinsichtlich deren diese Uberschreitungen
gemessen wurden, [...] ein Gebietsstreifen von 100 m beiderseits der Stralenachse der A 12
Inntal Autobahn zwischen der Staatsgrenze mit der Bundesrepublik Deutschland und der
westlichen Grenze des Gst. Nr. 3180 KG Zirl, [...].

Verglichen mit der 1. Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes ist im Bereich der
Messstelle Vomp, der auch das Gemeindegebiet von Schwaz abdeckt, das Gebiet der Belastung
NO2 (Stickstoffdioxid) annahernd unverandert geblieben (100 m beidseits der Autobahn A12), das
Gemeindegebiet von Schwaz ist davon nicht betroffen.

Es gibt laut aktueller Karten von TIRIS Maps und des Umweltbundesamtes jedoch keine Belastung
PM10 (Feinstaub) mehr. Ebenso sind keine Belastungen durch SO2 (Schwefeldioxid),
Staubniederschlag und Blei gegeben.

Auszug TIRIS Maps

B e

PRSI

Auszug Umweltbundesamt
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https://www.ris.bka.gv.at/Dokumente/BgblPdf/1997_115_1/1997_115_1.pdf
https://www.ris.bka.gv.at/Dokumente/BgblPdf/1997_115_1/1997_115_1.pdf
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/I/2018/73

1012019 ausgewiasen.

Bel den ausgewlesenen Gebleten
‘dieser Karte finden Sia den Linkay

S
| o ] ] 0] o e ] s ]
/":S.‘_‘Q‘ - =3 AT = \.. i .
biet von Schwaz auswirken, kdnnen von

4 ¥ 5tralie - Tag-Abend-Macht (4 m Hahe)
[ 55 bis 59 dB
P 50 bis 64 dB
B 55 bis 69 dB
[ 70 bis 74 dB

B --75d8

Schiene
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4 |w|¥5chiene - Tag-Abend-Macht
[ 55 bis 59 dB
I 50 bis 64 dB
P 55 bis 59 dB
[ 70 bis 74 dB

B:-7548

Weitere Varianten sind auf der Homepage der Tiroler Landesregierung unter
https://maps.tirol.gv.at/synserver?project=tmap master abrufbar.
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Im Zuge der 1. Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes wurde vom Amt der Tiroler
Landesregierung, Abteilung Emissionen, Sicherheitstechnik, Anlagen die Auskunft erteilt, dass fur
die Firma Tyrolit davon ausgegangen werden muss, dass hier ein Betrieb im Sinne der Richtlinie
96/52/EG zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen, ein
sogenannter ,Seveso Betrieb“ besteht. Dies hat sich nicht bestatigt, gemal TIRIS Maps befindet
sich im Gemeindegebiet von Schwaz kein Seveso Il Betrieb.

Die nunmehr geplanten Anderungen (zusétzliches Bauland und Sonderflaichen im Ausmaf von
rund 11,23 Ha) des ortlichen Raumordnungskonzeptes im Zuge der Fortschreibung sind im
Vergleich zum bereits bestehenden Bauland bzw. Sonder- und Vorbehaltsflachen (258,75 ha) mit
einem Protzentsatz von zusatzlich 4,34 % sehr gering.

Ein groRRer Teil davon schlagt sich im Bereich fur die geplanten Sicherstellung eines zukunftigen
Gewerbegebietes in der alten Landstralie nieder. Dieser weist eine Flache von ca. 2,41 Ha auf und
macht somit einen wesentlichen Anteil der Neuwidmungen aus.

Dieses Gewerbegebiet liegt aullerhalb des Siedlungsbereiches am nordostlichen Ende von
Schwaz. Die gunstige Lage aullerhalb des Ortsgebietes bewirkt, dass hinsichtlich
Verkehrsanbindung von und zur Autobahn bzw. Bundesstrale B 171 bewohntes Gebiet nur
minimal tangiert wird. Im Umkreis des Gewerbegebietes und weiter Richtung Norden und Osten
befindet sich kein Wohngebiet. Aufgrund dieser Tatsache ist mit keiner erheblichen zusatzlichen
Umweltbelastung fiir die Bevolkerung hinsichtlich Luft und Larm zu rechnen. Es wird jedoch darauf
zu achten sein, dass auch eine geordnete Art von zuldssigen Betrieben dazu beitragt.

Einen weiteren grof¥flachigen Anteil bildet die Flache von rund 2,12 Ha fiir touristische Nutzung am
Grafenast sowie eine Sonderflache von rund 0,59 Ha fir eine Gartnerei am 0&stlichen
Siedlungsrand von Schwaz.

Die zusatzlich neuen bzw. seit der 1. Fortschreibung ibernommenen Baulandflachen flir Wohnbau
beschranken sich somit auf ein Ausmal} von rund 6,11 Ha, wobei von dieser Flache rund 2,65 Ha
(davon rund 0,72 Ha bereits bestehend und tGbernommen) fir geférderten Wohnbau vorbehalten
werden sollen. Eine Flache von rund 1,90 Ha (davon rund 0,2 Ha Gbernommen) betrifft Bereiche
fur Waldrandbebauungen und einen Weiler am Arzberg. Bei den restlichen Flachen von rund 1,56
Ha handelt es sich um Gberwiegend geringfligige Erweiterungen bzw. BaullickenschlieRungen von
bestehenden  Baulandflichen  sowie  Anpassungen aufgrund der Revision des
Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung. Von diesen restlichen Flachen
wiederum wurden rund 0,88 Ha bereits bestehende Baulandreserveflachen (bis dato noch nicht
gewidmet) Ubernommen.

Die in der 1. Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes noch vorgesehenen ganzlich
neuen Baulandgebiete am dstlichen Ortsausgang von Schwaz im Ortsteil Ried beim sogenannten
,Lochhausl‘, mit einem Flachenausmal® von insgesamt ca. 3,11 ha sowie der
Gewerbegebietsstreifen an der Bundesstra’e B 171 im Ausmalf’ von rund 3,52 Ha sind hingegen
in der gegenstandlichen 2. Fortschreibung nicht mehr vorgesehen.

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt durchwegs Uber bestehende Strallen. Dadurch ist fir
bestehende Baulandflachen mit keiner zusatzlichen Belastung durch Immissionen aufgrund neuer
Verkehrsflachen zu rechnen. Da die neuen Wohngebiete durchwegs der Bevélkerung von Schwaz
dienen sollen, ist mit zusatzlichem Verkehr von auswarts nur in geringem Mal} zu rechnen. Wohl
aber kann sich eine Verlagerung des Verkehrs innerhalb des Gemeindegebietes von Schwaz
ergeben. Bei Baulanderweiterungen wurde zudem darauf geachtet, die Nutzungen an die
bestehenden Bebauungen anzupassen.

Bei der Festlegung der funktionalen Gliederung und der Zuordnung von Funktionen wurde darauf
Bedacht genommen, den ortlichen Gegebenheiten zu entsprechen und gegenseitige
Nutzungsbeeintrachtigungen zu vermeiden. Die Neuwidmungen stellen somit keine erhebliche
zusatzliche Belastung des Schutzgutes Mensch dar
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Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe bleiben grundsatzlich unverandert und die derzeit
vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen auch zuklnftig in ihrer Art bestehen
bleiben. Dies ist auch durch die tberortliche Festlegung von landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen
in den Schwazer Feldern sichergestellt.

Die geplanten Neuwidmungen stellen im Allgemeinen nur unwesentliche Einschrankung von
landwirtschaftlichen Nutzungen dar. Die von der groRflachigen Neuwidmung flr zuklnftige
Gewerbebetriebe in der alten Landstrale betroffenen Grundstlcke befinden sich grofitenteils
bereits im Eigentum der Stadtgemeinde Schwaz. Die betroffenen Flachen werden durchwegs nicht
selbst von den Eigentiimern landwirtschaftlich bearbeitet, sondern sind verpachtet.

Es wird bei allen oben angefiihrten Anderungen im Zuge von zukiinftigen Widmungen besonders
darauf zu achten sein, dass keine Nutzungskonflikte entstehen.

4.3 Schutzgut Landschaft / Erholung

Durch die Planungsmaflinahmen bei der Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes
erfolgt kein Eingriff in bestehende Naherholungsgebiete, diese bleiben in vollem Umfang erhalten
und es werden auch allfallige Erweiterungen dieser Gebiete nicht behindert.

Die bestehenden Sportanlagen sind fur den derzeit vorhandenen Bedarf ausreichend. Wesentliche
Erweiterungen sind fir den anstehenden Planungszeitraum nicht zu erwarten und es sind daher
auch keine zusatzlichen Flachen ausgewiesen.

Die geplante Ausweitung der Gewerbeflachen im Osten von Schwaz in der alten Landstralle
betrifft keine Flache, die als Erholungsgebiet zu bewerten ware, da diese unmittelbar an
bestehendes Bauland (Gewerbegebietsflachen) angrenzt. Gleiches trifft auch auf einzelne
geplante Neuwidmungen im Bereich von Baulliicken im Bauland bzw. an dessen Randzonen zu. Im
Falle allfalliger Neuwidmungen aullerhalb des zentralen Siedlungsgebietes ist durch
entsprechende Festlegungen eine negative Beeinflussung des Landschaft- und Erholungswertes
zu vermeiden.

4.4 Schutzgut Natur / Okologie

Bei den geplanten Anderungen werden 6kologisch wertvolle Flachen nicht bzw. im Fall der
Gewerbegebietserweiterung in der alten LandstraRe nur unwesentlich beeintrachtigt. Fallweise
grenzen bauliche Entwicklungsflachen jedoch zu Randzonen solcher 6kologischen Flachen an.
Einige der geplanten Anderungen des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes beriihren Teile von
landschaftlich wertvollen Flachen, die im Naturwerteplan des Fachteils Naturkunde als
vorgeschlagene bzw. empfohlene Freihalteflachen dargestellt sind. Unter Punkt 3 — Darstellung
des Inhalts und der wichtigsten Ziele — dieses Umweltberichtes werden die einzelnen Bereiche
detailliert dargestellt und die MaRnahmen erértert.

4.5 Schutzgut Ressourcen

Im bereits bestehenden o6rtlichen Raumordnungskonzept wurden alle Trinkwasserquellen,
Wasserversorgungsanlangen, Wasserschutzgebiete und —schongebiete ersichtlich gemacht.
Samtliche genannten Anlagen und Gebiete bleiben von den Planungsmafnahmen und der
baulichen Entwicklung bei der Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes unberihrt.

Bezuglich Umweltzustand des Grundwassers wurde eine entsprechende Auskunft von den
Stadtwerken Schwaz eingeholt:
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Das Grundwasser aus dem Tiefbrunnen in den Schwazer Feldern ist sowohl mikrobiologisch als
auch chemisch ausgezeichnet. Die Nitrat- und Pestizid-Gehalte sind weit unter dem Grenzwert.
Aus geologischen Grinden (friher Bergbaugebiet) treten erhohte, jedoch immer unter den
Grenzwerten der Trinkwasser-Verordnung liegende, Antimon-Gehalte auf.

Sonstige Kontaminationen zB. durch Altlasten (Industriebetriebe ua.) sind keine bekannt.

Oberflachenwasser, insbesondere auch die naturnahen FlieRgewasser werden nicht
beeintrachtigt.

Zu den Oberflachengewassern, wie Pochergraben/Giel3en sowie zu den kleinen Bergbachen inkl.
Lahnbach kann laut Auskunft der Stadtwerke Schwaz weiters festgehalten werden, dass in
Schwaz nahezu Vollanschluss an die o6ffentliche Abwasserbeseitigung mit anschlieRender
vollbiologischer Reinigung in der ARA Schwaz gegeben ist. Den Stadtwerken Schwaz sind keine
belasteten Oberflachengewasser bekannt.

In den vom Amt der Tiroler Landesregierung, Abteilung Schutzwasserbau Ubernommenen
Hochwasseranschlagslinien des Inn bei HQ 30 und HQ 100 sind in geringfugigen Bereichen
Baulanderweiterungen vorgesehen. Aufgrund der eingeholten Stellungnahmen der zustandigen
Dienststelle = Baubezirksamt, Wasserwirtschaft, bestehen hier keine grundsatzlichen
Hinderungsgrinde fur die Aufnahme als Baulandreserven im &rtlichen Raumordnungskonzept.
Lediglich fur den Bereich der Sondernutzung Gartnerei in der Dr.-Karl-Psenner-Strafe besteht
eine ablehnende Stellungnahme aus dem Jahr 2016. Im Falle zukinftiger Widmungen bzw.
Bebauungsabsichten werden entsprechende, auf den jeweiligen Einzelfall bezogene
Stellungnahmen, einzuholen sein.

Hinsichtlich Gefahrenzonen Wildbach und Lawine sowie anderer Naturgefahren wurde der
vorhandene Stand laut TIRIS sowie die Revision 2013 des Gefahrenzonenplanes der Wildbach-
und Lawinenverbauung tbernommen. Eine Siedlungsentwicklung in roten Zonen wird dadurch
nicht ermdglicht.

Ebenfalls sind keine von vorhandenen Altlasten bzw. Verdachtsflachen Uberlagerte Flachen
betroffen.

4.6 Schutzgut Kulturgiiter

Im Gemeindegebiet von Schwaz besteht eine groRe Anzahl von denkmalgeschitzten Objekten
bzw. Objekten, die zur Unterschutzstellung vorgesehen sind. Weiters sind einige Bodendenkmaler

und Naturdenkmaler vorhanden.

In nachstehender Auflistung, die mit den Angaben des Bundesdenkmalamtes abgeglichen ist, sind
alle Denkmaler von Schwaz angeflihrt.

Innerhalb erhaltenswerter Bereich (Stadtzentrum)

Nr. Bezeichnung VO nach Gst.Nr. Adresse

E1 | Pfarrkirche Maria Himmelfahrt § 2aDMSG | .237 Franz-Josef-Stralte

E2 | Totenkapelle hl. Michael und Veit § 2aDMSG |.236 Franz-Josef-Stralle

E3 | Glockenturm § 2a DMSG | .238/2 Winterstellergasse 5

E4 | Stadtpark mit Friedhofskreuz, § 2aDMSG | 197/1 u.a. | Franz-Josef-StralRe / Ludwig-
Umfassungsmauer, Arkaden, Totenleuchte Penz-Stralde /

Winterstelelrgasse

ES | Franziskanerkloster Gesamtanlage § 2aDMSG |.120u.a. |Gilmstralle 3

E6 | Toni Knapp Haus § 3 DMSG A17 Burggasse 16

E7 |Essl Haus § 3 DMSG .65 Burggasse 4
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E8 | Gasthaus zur Krippe "Tippeler" § 3 DMSG 138/4 Burggasse 6

E9 |Birgerhaus Winkler § 3 DMSG A27 Burggasse 7

E10 | Burgerhaus § 3 DMSG A74 Franz-Josef-Strale 11

E11 | Portal und Wirtsschild § 3 DMSG 149 Franz-Josef-Stralde 12

E12 | Fuggerhaus / Rathaus und Hauskapelle § 3 DMSG 144 Franz-Josef-Stralte 2

E13 | Cafe Central § 2aDMSG |.143 Fuggergasse 2

E14 | Hofpartie des Biirgerhauses § 3 DMSG .156 Franz-Josef-Stralle 24

E15 | Palais Enzenberg § 3 DMSG .202 Franz-Josef-Stralte 27, 27a,

28

E16 | Burgerhaus Grabmayr § 3 DMSG .204 Franz-Josef-Stralle 29

E17 | Wohnhaus § 3 DMSG 152/4 Tannenberggasse 8

E18 | Villa Riccabona § 3 DMSG 138/7 GilmstralRe 2

E19 | Wohn- und Geschaftshaus (ehem. § 3 DMSG .61 Innsbrucker Strale1
Wagnerhaus)

E20 | Ehem. Gasthof Post (Fassade Ibk.-StraRe |§ 3 DMSG 72 Innsbrucker Straf3e 11
und Postgassl sowie Dach, 3 nérdl. Raume
im EG mit Gewolbe)

E21 | Burgerhaus § 3 DMSG 54 Innsbrucker Stral3e 12

E22 | Burgerhaus Keldlerhaus (ehem. § 3 DMSG .52 Innsbrucker Straflde 16
Pralatenhaus)

E23 | Haus Mathoi § 3 DMSG g7 Innsbrucker Stral’e 17

E24 | Bezirksgericht § 3 DMSG 269 Ludwig-Penz-Stralle 13

E25 | Burgerhaus § 3 DMSG .267/1 Ludwig-Penz-Stralle 17

E26 | Blrgerhaus (Ebenbichler Haus) § 3 DMSG .268 Ludwig-Penz-Stralle 19

E27 | Wohnhaus (Vereinsheim) § 2aDMSG |.163 Maria-Anna-Moser-Gasse 1

E28 | Burgerhaus (Wohnhaus Fugger) § 2aDMSG | .134 Ludwig-Penz-Stralle 21

E29 | Lechleitner Haus § 3 DMSG .263/1 Ludwig-Penz-StralRe 7

E30 | Rabalderhaus (Museums- und § 3 DMSG .239 Winterstellergasse 9
Heimatschutzverein)

E31 | P6lzbihne § 2aDMSG | .238/1 Winterstellergasse 5

E32 | Wohnhaus § 2aDMSG |.993 u.a. |Franz-Ullreich-StralRe 3, 5, 7

E33 | Burgerhaus (6stlicher Zubau mit Turm) § 2aDMSG | 153/2 Wopfnerstralle 12

E34 | Mariahilfkapelle, Brenngadenkapelle § 2aDMSG |.132/2 Fuggergasse
(Premkapelle)

E35 | Lahnbachkapelle § 2aDMSG |.925 Lahnbachgasse

E36 | Widum und Gartenmauer § 2aDMSG | .215 Tannenberggasse 15

E37 | Knappenbrunnen § 2aDMSG | 23311 Burggasse

E38 | Bildstock Prem § 2aDMSG | 23311 Burggasse

E39 | Figurenbildstock h. Barbara § 2aDMSG | 2331 Burggasse / Pfundplatz

E40 | Egerdachkapelle vorgesehen |2329 GilmstralRe

E41 | Arztehaus Briicke vorgesehen |.58 Andreas-Hofer-Stralte 3

E42 | Burgerhaus vorgesehen | .60 Innsbrucker Straf3e 2

E43 | Blrgerhaus vorgesehen |.53 Innsbrucker Stralte 14

E45 | Burgerhaus (Wagner) vorgesehen |.108/1 Franz-Ullreich-Stralle 8

E46 | Burgerhaus vorgesehen |.146 Franz-Josef-Stralle 6

E47 | Diakonischer Verein vorgesehen |.176 Franz-Josef-Stralie 7

E48 | Burgerhaus vorgesehen |.173 Franz-Josef-Strafle 13

E49 | Blrgerhaus vorgesehen |.171 Franz-Josef-Stralte 17

E50 | Burgerhaus vorgesehen |.151 Franz-Josef-Stralle 18

E51 | Burgerhaus vorgesehen |.155 Franz-Josef-Stralle 22

E52 | Burgerhaus vorgesehen |.266 Ludwig-Penz-Stralle 15

E53 | Blrgerhaus vorgesehen | 259/2 Winterstellergasse 7

E54 | Blrgerhaus vorgesehen |.219 Lahnbachgasse 7

E55 | Burgerhaus vorgesehen |.213 Tannenberggasse 11

E56 | Burgerhaus vorgesehen |.212 Tannenberggasse 9
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E57 | Grafenstall § 3 DMSG .201 WopfnerstralRe

E58 | Burgerhaus vorgesehen |.183 Wopfnerstralle 1

E59 | Mauer Chiettini (studlich von Haus Nr. 10) | vorgesehen | 156/1 Wopfnerstralle

E60 | Burgerhaus (Kobald Haus) vorgesehen |.889 Pirchanger 5

E61 | Burgerhaus Forster § 3 DMSG .67/2 u.a. |Innsbrucker StralRe 3

AuRerhalb erhaltenswerter Bereich

Nr. Bezeichnung VO nach Gst.Nr. Adresse

1 Spitalskirche HI. Geist und Johannes der | § 3 DMSG 41/3 Swarovskistrafie 1
Taufer

2 Pfarrkirche St. Barbara und Pfarrzentrum | § 2a DMSG | 884/2 Johannes-Messner-Weg 11

3 Schlaghaufenkapelle § 2a DMSG | 23491 Rennhammergasse

4 Ehem. Augustinerinnenkloster, Kirche St. | § 2a DMSG | .455/1 St. Martin 16
Martin mit Nebengebduden, Einfriedung

5 Kreuzkapelle beim Erbstollen am § 3 DMSG .605 Alte Landstralle
Falkenstein

6 Stanzmannkapelle § 2aDMSG |1205 Unteres Ried

7 Rote-/Sandkapelle § 2aDMSG | 2306/1 Ried-Lugglgasse

8 Simon Juda Kapelle § 2a DMSG | 2309/1 Pflanzgarten

9 Danzlkapelle § 3 DMSG .879 Pirchanger

10 | Kirche Paulinum § 3 DMSG 2076/8 Paulinumweg 3

11 | Gipfelkapelle Kellerjoch § 2aDMSG | 2285 Zintberg

12 | Burg Freundsberg § 2aDMSG |.353/1 Burggasse 55

13 | Schlosskapelle Burg Freundsberg § 2a DMSG |.353/2 Burggasse 55

14 | Wasser-/ Brunnenkapelle Burg § 2a DMSG |442 Burggasse 55
Freundsberg

15 | HI. Grabkapelle Burg Freundsberg § 2a DMSG |.353/2 Burggasse 55

16 | Obere Zintberkapelle § 2aDMSG | 2401/3 Zintberg

18 | Birgerhaus § 3 DMSG 43 Innsbrucker Stralte 42

19 |Wohnhaus § 2aDMSG | .11 Archengasse 4

20 |Marienheim §2aDMSG |14 Archengasse 5

21 | Ehem. Knappenhaus § 3 DMSG 538 Kraken 4

22 | Altes Berggericht § 3 DMSG 510/1 Kraken 9

23 | Ansitz Truefer § 2aDMSG |2072/2 Paulinumweg 7

24 | Ansitz Friedheim / Roteturmschléssl / § 3 DMSG 7701 Pirchanger 100
Minkusschlossl

25 | Verwaltungsgebaude § 3 DMSG 18 Swarovskistralie 8

26 | Friedhof St. Martin § 2a DMSG | 1321/2 St. Martin 30

u.a.

27 | Aufbahrungshalle Friedhof St. Martin § 2aDMSG | 1321/2 St. Martin 30

28 | Gutshof Neuhaus § 3 DMSG 1321/2 St. Martin 30

29 | Florianbrunnen (oberer Dorfbrunnen) § 2aDMSG | 2355/1 Falkensteinstralie

30 |Isidorbrunnen (unterer Dorfbrunnen) § 2aDMSG | 2360 Ernst-Knapp-Stralle

31 | Hirschenkreuz § 2a DMSG | 2372/3 Husslstralle

32 | Bildstock Lahnbachbriicke (Angelbriicke) |§ 2a DMSG | 2349/1 Rennhammergasse

33 | Bildstock Christus an der Geilelsaule § 2aDMSG | 2332 Burggasse

34 | Figurenbildstock hl. Barbara (bei § 2a DMSG | 2656 Andreas-Hofer-Stralie,
Barbarabriicke) Minchner StraRe

35 | Innbricke mit Figurenbildstock hl. § 2aDMSG | 24311 Swarovskistralie
Johannes Nepomuk

36 |Barbarasaule § 2aDMSG | 2072/2 Paulinumweg 7

37 | Mariazeller Kapelle vorgesehen | 2309/1 Pflanzgarten

38 | Wasserkapelle vorgesehen | 1201/1 Gallzeiner Stralte

39 | Weill Kapelle vorgesehen | 1149 Schwazer Berg
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40 | Untere Zintbergkapelle vorgesehen |.904 Zintberg

41 | Bockstaller Kapelle vorgesehen 475 Kraken

42 | Stickl Kapelle vorgesehen |.933 Arzberg

43 | Kohler Kapelle vorgesehen |.909 Arzberg

44 | Bildstock St. Martin vorgesehen | 682/1 St. Martin 18

45 | Sigmund Erbstollen vorgesehen | 1267/3 Alte Landstralle

46 | Sigmund Erbstollen vorgesehen | 1262/2 Erbstollenweg

47 | Burgerhaus vorgesehen | .12 Archengasse 2

48 | Blrgerhaus vorgesehen |.8/2 Archengasse 6

49 | Birgerhaus vorgesehen | .26 Swarovskistrale 13
50 |Burgerhaus vorgesehen |.29 Swarovskistralle 15
51 | Burgerhaus vorgesehen |.1065 Swarovskistralte 25
52 | Gasthaus Schaller vorgesehen |.82/2 Innsbrucker Stral3e 31
53 | Gasthaus Mondschein vorgesehen |.553 Falkensteinstralie 1
54 | Burgerhaus (Hofstelle Streiter) vorgesehen | 665 Falkensteinstralte 32
56 |Burgerhaus vorgesehen |.596 Husslstralle 37a

57 | Martererhof vorgesehen | 682/1 St. Martin 18

58 | Hofstelle Edenhof vorgesehen |.620 Unteres Ried 12

Denkmalschutz — Bodendenkmaler

Nr. Bezeichnung
AG-a Bergbaurevier Pirchanger — Bertagrube
AG-b Plateau Schloss Freundsberg
AG-c Ostlicher Bereich von St. Martin
AG-d Umgrenzender Bereich Haus Gilmstralie 64
AG-e Schuttkegel nérdlich von Schloss Freundsberg
AG-f Bergbaurevier Falkenstein

Denkmalschutz — Naturdenkmaler

Nr. Bezeichnung

1 Lindenbaume beim Franziskaner Kloster
2 Ahornbaum beim Hirschenkreuz

3 Baumgruppe am Minkushlgel

4 Birnbaumallee Dr.-Kérner-Strale

Bei bestehenden Baulandflachen im Bereich von Bodendenkmalern ist im Falle von Bautatigkeiten

grundsatzlich das Bundesdenkmalamt zu verstandigen.

Bei

allen anderen geplanten Anderungen

im Zuge der

Fortschreibung des Ortlichen

Raumordnungskonzeptes werden keine der angeflihrten Denkmaler berthrt.
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Im Jahr 2018 wurde durch den Gemeinderat der Stadtgemeinde Schwaz eine Schutzzone gemaf
dem Tiroler Stadt- und Ortsbildschutzgesetz verordnet. Diese umfasst im Wesentlichen das
historische Stadtzentrum, einen historisch gewachsenen Bereich westlich des Inn und den Bereich
um die Burg Freundsberg.

Innerhalb dieser Schutzzone wurden auch nachstehend angeflihrte charakteristische Gebaude
ausgewiesen:
¢ Anbau Archengasse 1, Gst.Nr. .13
Franz-Josef-StralRe 13, Gst.Nr. .173
Burggasse 14, Gst.Nr. .132/1
Burggasse 12, Gst.Nr. .922
Innsbrucker Strafe 22, Gst.Nr. .80
Innsbrucker Strafe 26, Gst.Nr. .102
Gilmstraflte 36, Gst.Nr. .1028
Freundsberg 64, Gst.Nr. .356
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4.7 Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Im Folgenden werden nur jene Bereiche angefihrt, die im Zuge der Fortschreibung des 6rtlichen
Raumordnungskonzeptes in zumindest einer Schutzkategorie eine Erheblichkeit aufweisen, die als
gering, gegeben oder erheblich gegeben einzustufen ist. Die Bereiche der Baulandreserven Nr. 3
(Kraken / Aschenwaldfeld westlich, Streifen zwischen Bauland und Stral’e), 8 (Weiler
Oberstaudach) und 20 (Ried-Malerwiese) weisen in keinem Punkt der nachstehenden Matrizen
eine Erheblichkeit auf und bleiben deshalb unberticksichtigt.

Der Bereiche der Baulandreserven Nr. 7 (Arzberg Hochbrunn), Nr. 15 (Konigfeld), Nr. 16
(Pirchanger nordéstlich Putzerbach), Nr. 17 (Pirchanger sidwestlich Putzerbach, ,Schopfer®), Nr.
18 (Archengasse ,Schlechter) und Nr. 19 (Grafenast) werden nicht weiter angefuhrt, da hier das
Raumordnungskonzept bereits gedndert wurde und diese Flachen nur deshalb als neue
Baulandreserven angefiihrt sind, weil sie bisher noch nicht gewidmet wurden. Im Zuge der
gegenstandlichen 2. Fortschreibung des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes erfolgt im Bereich der
Nr. 7 am Arzberg lediglich eine geringfugige Erweiterung um eine weitere bereits bebaute Flache,
die sich unwesentlich auf die Umwelterheblichkeit auswirkt. Hier erfolgt daher die Einstufung ,keine
Erheblichkeit“. Laut naturkundefachlicher Beurteilung ist bei einer etwaigen Bebauung im Bereich
des Gschirrbaches eine Erhaltung der Kleinbiotope wiinschenswert.

Bei den Baulanderganzungen im Bereich der ehemaligen roten Wildbach-Gefahrenzonen
(Baulandreserven Nr. 14) handelt es sich durchwegs um Vorsorgeflachen flr zuklnftig allfallig
notwendige Widmungsanpassungen im Bereich der bestehenden Bauplatze zu ermdglichen.
Betroffen davon sind lediglich ©kologisch und landschaftlich irrelevante Kleinflachen bereits
bebauter Siedlungsteile und Garten.

Grundsatzlich werden keine neuen Verkehrsflachen geschaffen, alle Baulanderweiterungen liegen
im Bereich bestehender Stralien.

Die Gewerbegebietserweiterung liegt ebenfalls im Bereich bestehender Verkehrswege. Eine Larm-
und Luftbelastung durch die Verkehrsabwicklung fur die Bevdlkerung von Schwaz ist nur in
minimalem Ausmal gegeben, da dieser Bereich aulerhalb des bewohnten Gebietes liegt und
durch die sehr glnstige Anbindung an die Tiroler Stralle B 171 und die Autobahn bewohntes
Gebiet im Osten von Schwaz nur in kleinen Randbereichen passiert wird.

Mit Ausnahme der Gewerbegebietserweiterung im Bereich der alten Landstralle und dem Bereich
Kdnigfeld werden Baulandreserveflachen mit Uberwiegend geringer bis mittlerer Dichte
vorgesehen. Das bedeutet, dass keine Ubermallige Bodenversiegelung stattfindet und genigend
Flachen zur Versickerung der Oberflachenwasser bestehen bleiben. Dies wird durch die
Beschreibung der Zahler der jeweiligen Stempel im Verordnungstext bestarkt. Bei den neuen
Baulandflachen, die sich Uberwiegend in Hanglage weit oberhalb der Talsohle und weit ab von
bestehenden Quellen befinden, kann davon ausgegangen werden, dass keine Beeintrachtigung
des Grundwassers erfolgt.

Bei jenen Baulandreserveflachen im Bereich der Talsohle ist, um ausreichende
Versickerungsflachen und den Schutz des Grundwassers zu gewahrleisten, besonderes
Augenmerk auf die Sicherung dieser Ziele zu legen.
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Bereich: Waldrandbebauung oberer Kraken
Gst.Nr. 468, 469, .391, 472, 473, 463, 464, .390, 465, 461

Bauliche Entwicklung Nr.: 1

Schutzgut

Bestandsaufnahme (Sensibilitat)

Erheblichkeit

Malnahmen

Landschaftsbild

Siedlungs-/ Waldrand, gréRtenteils
bebaut

keine

keine MalRnahmen

teilw. Wald groRtenteils bebaut, fur

V_egetahon / Tierwelt unbedeutend, Saumbiotop gering keine MaRnahmen
Tierwelt / Biotope nitrophil
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine Ma3nahmen
Ortsbild
Geologie maRige Hapgnelgung, keine keine MalRnahmen
Baugrundeignung gegeben
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafnahmen
Land-/ grofteils bebaute Flachen am keine keine MaRnahmen
Forstwirtschaft Waldrand
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MaRnahmen
. : . Stellungnahme der WLV vor
Naturgefahren teilw. gelbe Wildbachgefahrenzone gering Bebauung erforderlich
keine neuen Verkehrsflachen,
Verkehr / Larm geringe Baulanderweiterungen, gering keine MalRnahmen
Larmzunahme gering
o cine atranme,cia
Verkehr / Luft ’ keine geringe Flache im

Zunahme durch Verkehr
vernachlassigbar

Randbereich

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe

gering

Bereich: Waldrandbebauung Nasstal / oberer Kraken

Gst.Nr. 502, 503/1, 496/2, 499/1

Bauliche Entwicklung Nr.: 2

Schutzgut

Bestandsaufnahme (Sensibilitat)

Erheblichkeit

MafRnahmen

moderne Kulturlandschaft am

Landschaftsbild : keine keine MalRnahmen
Siedlungsrand
Veaetation / Fettwiese, teilw.
€9 . Wiesenkleinstandort, fir Tierwelt gering keine MalRnahmen
Tierwelt / Biotope
unbedeutend
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MaRnahmen
Ortsbild
Geologie mafige Hapgnelgung, keine keine MalRnahmen
Baugrundeignung gegeben
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafinahmen
Land-/' landwirtschaftliche Intensivflache keine keine MaRhahmen
Forstwirtschaft
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MaRhahmen
Naturgefahren Keine Gefahrenzonen keine keine Mallnahmen
keine neuen Verkehrsflachen,
Verkehr / Larm geringe Baulanderweiterungen, gering keine Mallnahmen
Larmzunahme gering
e et coine Vatranme,ca
Verkehr / Luft ’ keine geringe Flache im

Zunahme durch Verkehr
vernachlassigbar

Randbereich

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe

gering
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Bereich: Kraken / Aschenwaldfeld westlich (Streifen zwischen Bauland und Stral3e
Gst.Nr. 510/7, 2686, 2689

Bauliche Entwicklung Nr.: 3

Schutzgut

Bestandsaufnahme (Sensibilitat)

Erheblichkeit

Malnahmen

Landschaftsbild

Moderne Kulturlandschaft,
Wohnhauser

keine

keine MalRnahmen

Vegetation /

Steinschlichtung, Strauchbewuchs,

Tierwelt / Biotope fur Tierwelt unbedeutend, kein Biotop keine keine Mafinahmen
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MaRnahmen
Ortsbild
Geologie leichte Han_gnelgung, keine keine Ma3nahmen
Baugrundeignung gegeben
laut Bodenkarte BFW: Ranker aus
Boden vorwiegend grobem Schwemm-und | | . keine MaRnahmen
Murenmaterial, keine Erosionsgefahr,
keine Altlasten/Verdachtsflache
geringwertiges Ackerland,
Land-/ geringwertiges Grinland, aufgrund . .
Forstwirtschaft bestehender Bebauung keine keine keine Mafinahmen
landwirtschaftliche Nutzung mdéglich
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MaRhahmen
Naturgefahren keine Gefahrenzonen keine keine Mallnahmen
bereits bebaute Grundstiicke,
Verkehr / Larm minimale Erweiterungen, keine keine keine Mallnahmen
Larmzunahme
Immissionsschuzgesets - Luft keine Mainahme, da
Verkehr / Luft 9 ’ keine geringe Flache im

Zunahme durch Verkehr
vernachlassigbar

Randbereich

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe

keine

Bereich: Ortsende Pirchanger (Berthaplatz)
Gst.Nr. 1985

Bauliche Entwicklung Nr.: 4

Schutzgut

Bestandsaufnahme (Sensibilitat)

Erheblichkeit

MaRnahmen

Landschaftsbild

Siedlungs-/ Waldrand

keine

keine MalRhahmen

pragende Gehdlze, fur Tierwelt

Vggetahon / unbedeutend, teilw. Aufforstung von | gering M_aX|maIe bzw. langfristige
Tierwelt / Biotope . Siedlungsgrenze
geringer Bedeutung
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MaRnahmen
Ortsbild
Geologie erhebliche Hangnelgung, gering Geologisches Gutachten
Baugrundeignung gegeben
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafinahmen
Land-/ Wirtschaftswald keine keine MaRnahmen
Forstwirtschaft
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MaRhahmen
N teilw. blauer Vorbehaltsbereich — Schutziunktion sicherstellen,
aturgefahren . . gegeben ggf. durch
Sicherstellung der Schutzfunktion
ErsatzmalRnahmen
keine neuen Verkehrsflachen,
Verkehr / Larm geringe Baulanderweiterungen, gering keine MaRnahmen
Larmzunahme gering
e e e atnamo, o
Verkehr / Luft ’ keine geringe Flache im

Zunahme durch Verkehr
vernachlassigbar

Randbereich

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe

gegeben
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Bereich: Ortsende Pirchanger (oberhalb Arzbergstralle)
Gst.Nr. 1985

Bauliche Entwicklung Nr.: 5

Schutzgut

Bestandsaufnahme (Sensibilitat)

Erheblichkeit

MafRnahmen

Landschaftsbild

Siedlungs-/ Waldrand

keine

keine MalRhahmen

pragende Geholze, fir Tierwelt

V_egetat|on / unbedeutend, teilw. Aufforstung von | gering M_aX|maIe bzw. langfristige
Tierwelt / Biotope . Siedlungsgrenze
geringer Bedeutung
Erholung keine Bedeutung keine keine MalRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MalRnahmen
Ortsbild
. erhebliche Hangneigung, . .
Geologie Baugrundeignung gegeben gering geologisches Gutachten
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafnahmen
Land-/ Wirtschaftswald keine keine MaRnahmen
Forstwirtschaft
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MaRhahmen
. Schutzfunktion sicherstellen,
blauer Vorbehaltsbereich —
Naturgefahren ; . gegeben ggf. durch
Sicherstellung der Schutzfunktion
ErsatzmalRnahmen
keine neuen Verkehrsflachen,
Verkehr / Larm geringe Baulanderweiterungen, gering keine Mallnahmen
Larmzunahme gering
P e ine Watinarme,
Verkehr / Luft ’ keine geringe Flache im

Zunahme durch Verkehr
vernachlassigbar

Randbereich

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe

gegeben

Bereich: Erweiterung Baulandstreifen Arzberg
GStNr. 2017/1

Bauliche Entwicklung Nr.: 6

Schutzgut

Bestandsaufnahme (Sensibilitat)

Erheblichkeit

MaRnahmen

Landschaftsbild

moderne Kulturlandschaft am
Siedlungsrand

gering

Erhaltung der Geholzstreifen
und Bachgraben (Riesbach)

Vegetation /

Fettwiese, fir Tierwelt unbedeutend,

Tierwelt / Biotope kein Biotop keine keine Mafnahmen
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MaRnahmen
Ortsbild
Geologie mafige Hapgnelgung, keine keine MalRnahmen
Baugrundeignung gegeben
Entwasserter, kalkfreier Hanggley,
Boden gering- bis mittelwertiges Griinland, keine keine MaRhahmen
keine Altlasten/Verdachtsflachen
Land-/ Bewirtschaftung durch Hangneigung . .
Forstwirtschaft und Wechselfeuchtigkeit erschwert keine keine Malinahmen
Wasserwirtschaft Kein Wasserschutz- /schongebiet keine Keine Mallnahmen
. . Stellungnahme der WLV vor
Naturgefahren gelbe Wildbachgefahrenzone gering Bebauung erforderlich
ErschlieRung Uber Privatweg,
Verkehr / Larm geringfligige Erweiterung um 1 keine keine MalRnahmen
Bauparzelle, Verkehrszunahme
vernachlassigbar
kein belastetes Gebiet gem.
Verkehr / Luft Immissionsschutzgesetz — Lutft, keine keine MaRnahmen

Zunahme durch Verkehr
vernachlassigbar
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| Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe gering |
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Bereich: Weiler Oberstaudach

Gst.Nr. 2244/2 Bauliche Entwicklung Nr.: 8
Schutzgut Bestandsaufnahme (Sensibilitat) Erheblichkeit | MalRhahmen
Landschaftsbild landwirtschattlich gepragter keine keine MaRhahmen
Landschaftsraum
Vegetation / Fettwiese, fur Tierwelt unbedeutend, . .
. . . keine keine MaRnahmen
Tierwelt / Biotope kein Biotop
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MaRnahmen
Ortsbild
Geologie mafige Ha_ngnelgung, keine keine Ma3nahmen
Baugrundeignung gegeben
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafnahmen
Land-/_ landwirtschaftliche Intensivflache keine keine MalRnahmen
Forstwirtschaft
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MaRnahmen
Naturgefahren keine Gefahrenzonen keine keine MaRnahmen
keine neuen Verkehrsflachen,
Verkehr / Larm geringe Baulanderweiterungen, keine keine MaRnahmen
Larmzunahme vernachlassigbar
kein belastetes Gebiet gem.
Immissionsschutzgesetz — Luft, . .
Verkehr / Luft Zunahme durch Verkehr keine keine MaRhahmen
vernachlassigbar
Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe keine
Bereich: Bereich Gartnerei Dr.-Karl-Psenner-Stralle
Gst.Nr. 865, 876/2 Bauliche Entwicklung Nr.: 9
Schutzgut Bestandsaufnahme (Sensibilitat) Erheblichkeit | MaRnahmen
. moderne Kulturlandschaft am . .
Landschaftsbild Siedlungsrand des Wohngebietes Keine keine MaRnahmen
Vegetation / Baumschule, Gartnerei, fir Tierwelt keine keine MaRnahmen
Tierwelt / Biotope unbedeutend, kein Biotop
Erholung Randlage zum Naherholungsgebiet keine keine MalRnahmen
Schwazer Felder
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MalRnahmen
Ortsbild
Geologie ebene Flac_he, gewohnliche keine keine MalRnahmen
Baugrundeignung
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafnahmen
Land- / Aufgrund bestehender Gartnerei
; keine landwirtschaftliche Nutzung keine keine MalRnahmen
Forstwirtschaft méglich
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MalRnahmen
gelbe Hochwasser-Gefahrenzone, Stellungnahme
Naturgefahren geringflgig rot-gelbe Gefahrenzone gering Wasserwirtschaft vor
(Retentionsflache) Bebauung erforderlich
Verkehr /Larm keine neuen Verkehrsflachen Keine keine MaRhahmen
kein belastetes Gebiet gem.
Immissionsschutzgesetz — Luft, . .
Verkehr / Luft Zunahme durch Verkehr keine keine MaRnahmen
vernachlassigbar
Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe gering
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Bereich: Bereich Erweiterung Gewerbegebiet Alte Landstralle
Gst.Nr. 1040, 1041, 1042, 1043, 1044

Bauliche Entwicklung Nr.: 10

Schutzgut

Bestandsaufnahme (Sensibilitat)

Erheblichkeit

MalRnahmen

Landschaftsbild

moderne Kulturlandschaft am Rand
eines Gewerbegebietes

Keine

keine MalRnahmen

Fettwiese, fir Tierwelt

Biotope entlang Bach erhalten,
Sichtschutz und Strukturierung

Vegetation / unbedeutend, teilw. erin des Gewerbeaebietes durch
Tierwelt / Biotope Bachbegleitgehdlze, Feldgehdlze gering X g
und Schilfréhricht weitere gegliederte
bepflanzungen
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MalRnahmen
Ortsbild
Geologie ;bene Flache, gewohnliche keine keine MaRnahmen
augrundeignung
kalkhaltiger Gley, z.T maRig
Boden upersphwemmungsgefahrdet, keine keine MaRnahmen
teilweise durch Altlast
Pochergraben (T17) Uberlagert
mittelwertiges Grinland,
Land-/ Bewirtschaftung erschwert durch keine keine MaRnahmen
Forstwirtschaft zeitweilige Uberfeuchtung,
Verdichtungsgefahr
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MaRnahmen
HochwasserschutzmalRnahmen
umsetzen bzw. Ersatzflache
rot-gelbe Gefahrenzone zur Kompensation des
Naturgefahren (Retentionsflache), teilweise gelbe gegeben Retentionsvolumens
Wildbachgefahrenzone nachweisen, Stellungnahme
der WLV vor Bebauung
erforderlich
Einschrankung bei der
Widmung, dass keine Betriebe
Verkehr / Larm keine neuen Verkehrsflachen Keine zulassig sind, die eine
erhebliche Verkehrs- und
Larmbelastung aufweisen
kein belastetes Gebiet gem Elpschrankung be|_der .
Immissionsschutzgesetz — Luft Widmung, dass keine Betriebe
Verkehr / Luft ’ gegeben zulassig sind, die eine

Zunahme durch gewerblichen
Verkehr gegeben

erhebliche Verkehrs- und
Larmbelastung aufweisen

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe

gegeben
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Bereich: Rennhammergasse / Lahnbach
Gst.Nr. 539/1, 539/2, 542/1

Bauliche Entwicklung Nr.: 11

Schutzgut Bestandsaufnahme (Sensibilitat) Erheblichkeit | MalRhahmen
Landschaftsbild Sledlu!)gsgeblet mit Wohnhausern keine keine Mallnahmen
und Garten
Vegetation / Gartenanlagen, fur Tierwelt . .
Tierwelt / Biotope unbedeutend, kein Biotop keine keine Mafinahmen
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MaRnahmen
Ortsbild
Geologie ebene Flachen, Baugrundeignung keine keine MalRnahmen
gegeben
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafnahmen
Land- / keine land- und forstwirtschaftliche
. Nutzung, unbedeutende keine keine MaRnahmen
Forstwirtschaft
Gartenanlagen
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MaRnahmen
. . Stellungnahme der WLV vor
Naturgefahren gelbe Wildbachgefahrenzone gering Bebauung erforderlich
Verkehr / Larm berel?s bebaute Gl:undsfucke, keine keine keine MaRnahmen
Erweiterungen, keine L&rmzunahme
kein belastetes Gebiet gem.
Verkehr / Luft Immissionsschutzgesetz — Luft, keine | keine keine MaRnahmen

Zunahme durch Verkehr

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe

gering

Bereich: Ernst-Knapp-Strale
Gst.Nr. 885/1

Bauliche Entwicklung Nr.: 12

Schutzgut Bestandsaufnahme (Sensibilitat)

Erheblichkeit

MafRnahmen

Landschaftsbild moderne Kulturlaquchaﬂ innerhalb
des Siedlungsgebietes

keine

keine MalRhahmen

Vegetation / Fettwiese, fiir Tierwelt unbedeutend, . .
. . A keine keine MalRnahmen
Tierwelt / Biotope kein Biotop
Erholung keine Bedeutung keine keine MalRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MalRnahmen
Ortsbild
Geologie ebene Flachen, Baugrundeignung keine keine MaRnahmen
gegeben
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafnahmen
Land-/_ landwirtschaftliche Intensivflache keine keine MaRnahmen
Forstwirtschaft
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MaRnahmen
Naturgefahren keine Gefahrenzonen keine keine MaRnahmen
keine neuen Verkehrsflachen, Larmreduktion durch
Verkehr / Larm geringe Zunahme Individualverkehr gering . .
erhohte E-Mobilitat
(Wohnanlage)
kein belastetes Gebiet gem.
Verkehr / Luft Immissionsschutzgesetz — Luft, gering Schadstoffreduzierung

geringe Zunahme durch
Individualverkehr

durch erhohte E-Mobilitat

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe

gering
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Bereich: Ehemalige Talstation Kellerjochbahn (Restflache)
GStNr. 2069/2

Bauliche Entwicklung Nr.: 13

Schutzgut

Bestandsaufnahme (Sensibilitat)

Erheblichkeit

Malnahmen

Randbereich von pragendem
traditionellen

keine Mallnahmen, da eine
Einbeziehung dieses kleinen

Landschaftsbild Kulturlandschaftsausschnitt, gering Restes in das bestehende
pragenden Naturgeholzen Bauland nicht mehr ins
(Steilbéschung beim Schwimmbad) Gewicht fallt
Veqetation / Weideflache, fir Tierwelt von
€9 . untergeordneter Bedeutung, kein keine keine MalRnahmen
Tierwelt / Biotope Biotop
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
Kultur_guter/ kein Denkmal betroffen keine keine MaRnahmen
Ortsbild
geotechnische
Geologie erhebliche Hangneigung gering Uberwachung
empfehlenswert
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafnahmen
Land-/ . . " . .
Forstwirtschaft geringwertiges Grinland keine keine
Wasserwirtschaft kein Trinkwasserschutz/schongebiet | keine keine MaRhahmen
Naturgefahren keine Gefahrenzonen keine keine Mallnahmen
Verkehr /Larm keine neuen Verkehrsflachen keine keine MaRhahmen
kein belastetes Gebiet gem.
Verkehr / Luft Immissionsschutzgesetz — Lutt, keine keine MalRhahmen

Zunahme durch Verkehr
vernachlassigbar

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe

gering

Bereich: Ried-Malerwiese
Gst.Nr. 1245/2, 1245/3, 1245/4

Bauliche Entwicklung Nr.: 20

Schutzgut Bestandsaufnahme (Sensibilitat) Erheblichkeit | MaRnahmen
Landschaftsbild Siedlungsrand keine keine MaRnahmen
Vegetation / Fettwiese, fir Tierwelt unbedeutend, . .
. . s keine keine MalRnahmen
Tierwelt / Biotope kein Biotop
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
Kulturgtter / Bodendenkmal Bergbaurevier keine Uberwachung notwendig bei
Ortsbild Falkenstein Grabungsarbeiten
Geologie mafige Hapgnelgung, keine keine MaRnahmen
Baugrundeignung gegeben
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafinahmen
Land-/ . . " . .
Forstwirtschaft geringwertiges Grinland keine keine MaRnahmen
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MalRnahmen
Naturgefahren keine Gefahrenzonen keine keine MaRhahmen
Verkehr /Larm keine neuen Verkehrsflachen Keine keine MaRhahmen
kein belastetes Gebiet gem.
Verkehr / Luft Immissionsschutzgesetz — Luft, keine keine MalRinahmen

Zunahme durch Verkehr
vernachlassigbar

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe

keine

Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Schwaz

Abschnitt 5 — Umweltbericht, Seite 45



Bereich: Freundsberg 61

Gst.Nr. .349, 418, 419 Bauliche Entwicklung Nr. 21
Schutzgut Bestandsaufnahme (Sensibilitat) Erheblichkeit | MafRhahmen
maRige Dimensionierung
Landschaftsbild Landschaftselement Freundsberg gering der Gebaude, ortsgerechte
Gestaltung
Vegetation / intensiv genutzte Fettwiese, fir . magige P|men3|onlerung
. . . . gering der Gebaude, ortsgerechte
Tierwelt / Biotope Tierwelt unbedeutend, kein Biotop
Gestaltung
Erholung keine Bedeutung keine keine MaRnahmen
. mafige Dimensionierung
Kultur_guter/ Ensembleschutzzone Burg gering der Gebéude, ortsgerechte
Ortsbild Freundsberg
Gestaltung
Geologie maige Hapgne|gung, keine keine MaRnahmen
Baugrundeignung gegeben
keine Daten aus Bodenkartierung, . .
Boden keine Altlasten/Verdachtsflache keine keine Mafnahmen
Land—/_ landwirtschaftliche Intensivflache keine keine MaRnahmen
Forstwirtschaft
Wasserwirtschaft kein Wasserschutz-/ schongebiet keine keine MaRnahmen
Naturgefahren gelbe Wildbachgefahrenzone gering Stellungnahme der WLV vor

Bebauung erforderlich

bereits bebaute Grundstlicke, keine

Verkehr / Larm . . .. keine keine Malinahmen
Erweiterungen, keine Larmzunahme
kein belastetes Gebiet gem.

Verkehr / Luft Immissionsschutzgesetz — Luft, keine | keine keine MalRnahmen
Zunahme durch Verkehr

Gesamtbewertung Erheblichkeitsstufe gering

Zusammenfassend wird festgehalten, dass bei den ganzlich neu hinzukommenden
Baulandreserveflachen

bei 3 geplanten Anderungen keine Erheblichkeit gegeben ist.
In 8 Fallen ist die Erheblichkeit als gering einzustufen und

bei 3 Anderungen ist eine Erheblichkeit gegeben.

4.8 Umweltauswirkungen

In jenen Bereichen, in denen eine Erheblichkeit gegeben ist, sind entsprechende MalRnahmen zu
setzen, die die erforderliche Schutzwirkung hinsichtlich Gefahrenzonen gewahrleisten. Dies betrifft
die Bereiche am Ortsende Pirchanger. Bei der Gewerbegebietserweiterung in der alten Landstralie
mussen entweder die geplanten HochwasserschutzmalRnahmen umgesetzt werden oder es ist
eine Ersatzflache zur Kompensation des verlorenen Retentionsvolumens nachzuweisen. Zudem ist
durch eine entsprechende Einschrankung im Falle einer Widmung sicherzustellen, dass keine
Betriebe zulassig sind, die eine erhebliche Verkehrs- und Larmbelastung aufweisen. Generell ist
darauf zu achten, eine harmonische Eingliederung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten und
zusatzliche Umweltbelastungen auf das Mindeste zu reduzieren.

Bei den Ubrigen Anderungen kénnen sich zukiinftige Bauvorhaben problemlos in die Landschaft
integrieren, ohne die Umwelt zusatzlich zu belasten. Teilweise wird dies durch Erteilung
entsprechender Auflagen sicherzustellen sein.

Aufgrund der entsprechenden Vorgaben im ortlichen Raumordnungskonzept sind die
Umweltauswirkungen insgesamt gesehen im Durchschnitt mit geringer Erheblichkeit einzustufen.
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4.9 Ziele des Umweltschutzes

Der Umweltschutz zielt darauf ab, negative Einwirkungen auf die Natur hintanzuhalten. Ihre
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit, ihr Erholungswert, der Artenreichtum der heimischen Tier- und
Pflanzenwelt und deren nattrlichen Lebensrdume sollen durch bauliche MalRnahmen jeglicher Art,
im Besonderen durch die Ausweisung von zusatzlichem Bauland, moglichst unbeeintrachtigt
bleiben und ein leistungsfahiger Naturhaushalt aufrechterhalten und nachhaltig gesichert werden.

In jenen Bereichen, in denen aufgrund notwendiger Sicherungen von Flachen zur Deckung des
Wohnbedarfs und der wirtschaftlichen Entwicklung, allfallige Konfliktsituationen auftreten, die sich
auf die Interessen des Naturschutzes, egal ob Naturlandschaft oder Kulturlandschaft, nachteilig
auswirken konnten, missen geeignete MalRnahmen gesetzt bzw. die Flachen derart gewahlt
werden, dass die Natur mdglichst wenig beeintrachtigt wird und Nutzungskonflikte vermieden
werden.

Von den auf internationaler, gemeinschaftlicher bzw. nationaler Ebene festgelegten Ziele des
Umweltschutzes sind fir die Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Stadtgemeinde Schwaz in erster Linie der Erhalt der biologischen Vielfalt, Land- und Forstnutzung,
Schutz des Grund- und Trinkwassers, sowie Luftverschmutzung und L&armbelastigung, von
Bedeutung. Auf diese Themen wird im gegenstandlichen Umweltbericht eingehend eingegangen.

Ebenso wird auf die Einhaltung der nachhaltigen Ziele im Sinne der Alpenkonvention, des
ZukunftsRaum Tirol_2011 und der Tiroler Nachhaltigkeitsstrategie geachtet. Die Stadtgemeinde
Schwaz ist aktiv an Klimaschutzmaflnahmen beteiligt und seit 1991 Mitglied im Klimabiindnis Tirol.
Mehrere renommierte Firmen, Tourismusbetriebe, das Bezirkskrankenhaus, sowie verschieden
Schulen und Institutionen sind ebenfalls Mitglieder im Klimabundnis Tirol.

Das Gemeindegebiet von Schwaz wird von keinem Schutzgebiet gemaly Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), wie etwa einem Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Natura
2000 Gebiet oder dgl. bertuhrt, dennoch wird grofter Wert auf die Einhaltung der Schutzziele zur
Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen geachtet. Das
ortliche Raumordnungskonzept weist keine Inhalte auf, die den gesetzlichen Bestimmungen des
Tiroler Naturschutzgesetzes widersprechen wurden.

410 MaBnahmen

Zur Verhinderung bzw. Verminderung von negativen Umweltauswirkungen sind verschiedene
Mafnahmen durchzufiihren:

Die verkehrsmaRige Erschlieung von neuem Bauland hat tGber bestehende Stral’en und Wege zu
erfolgen. Die Errichtung von neuen Strallen mit Ausnahme von inneren Erschlielungsstrafien
grélerer zusammenhangender Bauplatze ist zu vermeiden.

In Bereichen, in denen Erholungsgebiete mittelbar oder unmittelbar berihrt werden, sind
entsprechende Festlegungen zu treffen, sodass negative Beeinflussungen des Landschaft- und
Erholungswertes vermieden werden.

Bei Beruhrung von 6kologisch bzw. landschaftlich wertvollen Flachen oder in deren Nahbereich
sind randliche Geholzstreifen als Sichtschutz- und Pufferstreifen zu den &kologisch und
landschaftlich wertvollen Flachen dringend zu erhalten.

In jenen Bereichen, in denen Kulturgiter unmittelbar oder mittelbar betroffen sind, wie z.B.
Esembleschutzzonen oder Denkmaler, ist auf eine Integration in die umgebende Bebauung
einzuwirken.
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Bestehende Bauliicken und Randgebiete sind weiterhin bodensparend zu bebauen, weitgehende
Zersiedelungen sind nach Mdglichkeit zu vermeiden.

4.11 Alternativenpriifung

Die Riickwidmung von einzelnen gewidmeten Flachen, die im Ubrigen von Freiland umgeben
waren, erfolgte bereits bei der erstmaligen Erstellung des oértlichen Raumordnungskonzeptes 2001.
Im Zuge der 1. Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes war im Bereich einzelner
Hofstellen die  Ausweisung entsprechender landwirtschaftlicher  Sonderflachen  zur
Aufrechterhaltung des Betriebes notwendig Im Wesentlichen bestehen jedoch im derzeit glltigen
Flachenwidmungsplan durchwegs grélRere bzw. groliraumig zusammenhangende gewidmete
Flachen. Bei der 2. Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes finden die
Erweiterungen von Baulandreserven fast zur Ganze im direkten Anschluss an bestehendes
Bauland statt. Lediglich die Weilerldsung am Arzberg stellt eine ,Insel“ dar. Diese erfolgt aufgrund
dringender Wohnbedurfnisse der dort ansassigen Familien und wird auch auf eine ausschliel3liche
Nutzung flr Ansassige in raumlicher Nahbeziehung bzw. im Nahverhaltnis beschrankt. Alternative
Flachen sind nicht vorhanden. Zudem bestehen hier bereits Bebauungen auf der gegenstandlichen
Grundflache und der naheren Umgebung.

Eine generelle Alternative zu den geplanten Malinahmen bei der 2. Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes ware das Setzen von  geeigneten  MaRnahmen  zur
Baulandmobilisierung, um bereits gewidmete, aber noch unbebaute Flachenbedarfsgerecht
auszunutzen. Auch die Rucknahme von bereits gewidmeten, jedoch unbebauten Flachen in
Freiland und der Verzicht auf Neuwidmungen kdnnte als Alternative angesehen werden.

Beziiglich der gewidmeten, unbebauten Flachen fanden allerdings bereits bei der auf das OROK
2001 aufbauenden Erstellung des Flachenwidmungsplanes eingehende Diskussionen mit den
betroffenen Eigentiumern statt und es war schlussendlich auch bei der 1. Fortschreibung des
oértlichen Raumordnungskonzeptes der politische Wille, die im OROK als Bauland vorgesehenen
Flachen in deren entsprechender Widmung zu belassen. An diesem Grundsatz hat sich bis dato
nichts geandert und die Alternative bezuglich Rickwidmung in Freiland kommt daher nicht zum
Tragen. Zur Rickwidmung vorgesehen ist lediglich eine kleine Restflache im Randbereich des
Wohngebietes am Zintberg (ehemals Tiroler Bodenfonds).

Die bei der 1. Fortschreibung des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes geplante Auffullung mit
gewerblichen Flachen zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet Einfang und dem
Einkaufszentrum Schwaz-Ost wird nicht mehr weiterverfolgt und es soll nunmehr im Zuge der 2.
Fortschreibung alternativ dazu das bestehende Gewerbegebiet in der alten Landstral’e erweitert
werden. Dies wird zwar an der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen keine Anderung
bewirken, jedoch befinden sich die Grundflachen bereits im Eigentum der Stadtgemeinde Schwaz,
die selbst keine landwirtschaftliche Nutzung betreibt.

Das Gebiet liegt direkt an der Rotholzer Landesstrale und es sind somit keine weiteren
VerkehrserschlieBungen notwendig. Durch die glnstige Lage aullerhalb des Ortsgebietes mit
kurzen Verkehrsanbindungen zur Tiroler BundesstralRe und zur Autobahn wird bewohntes Gebiet
nur minimal tangiert. Dadurch ist auch keine zusatzliche Verkehrsbelastung neuer Gebiete
gegeben.

Dieser Bereich fir die Erweiterung bestehender Gewerbegebietsflachen erweist sich daher als
glnstige Alternative.

Die uUbrigen geplanten Neuwidmungen beschranken sich im Bereich von privaten Grundflachen auf
ein Minimum an bendtigten Flachen zur Deckung des zukinftig zu erwartenden Wohnbedarfes.
Die betroffenen Eigentimer haben keine Mdglichkeiten fur Alternativflachen. Eine Alternative ware
eine Nachverdichtung des Bestandes, d.h. Zu- und Aufbauten bestehender Gebaude. Die
Umsetzbarkeit in baurechtlicher Hinsicht (Abstandsbestimmungen) misste dabei im Einzelfall
gepruft werden.
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Im Sinne des § 31a TROG 2022 werden auch Flachen fir den geférderten Wohnbau vorgesehen.
Diese Flachen befinden sich allesamt innerhalb des Siedlungsgebietes im unmittelbaren Anschluss
an bzw. inmitten bereits gewidmeter Flachen und bieten sich daher als glinstigste Alternative an.

Alle geplanten MalRnahmen wurden grundsatzlich auf deren Machbarkeit Uberprift und in diesem
Umweltbericht bereits ausfuhrlich erortert.

5. Zusammenfassung

Die Stadtgemeinde Schwaz ist laut Tiroler Raumordnungsgesetz — TROG 2022 verpflichtet, das
ortliche Raumordnungskonzept, welches im Jahr 2001 erstmals erlassen und im Jahr 2012 zum
ersten Mal fortgeschrieben wurde, nun zum zweiten Mal fortzuschreiben.

Der Entwurf Gber die Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes ist laut § 63 (3) Tiroler
Raumordnungsgesetz - TROG 2022 einer Umweltprifung nach dem  Tiroler
Umweltprufungsgesetz — TUP zu unterziehen. Ein Teil dieser Umweltprifung besteht in der
Erstellung und 6ffentlichen Auflage eines Umweltberichtes.

Wahrend der ersten Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes befand sich das
Gemeindegebiet von Schwaz noch in einem Gebiet, in dem die Immissionsgrenzwerte des
Immissionsschutzgesetzes — Luft wiederholt oder auf langere Zeit liberschritten werden und dort
entsprechende Uberschreitungen der Luftschadstoffe gemessen wurden. Damals war trotzdem mit
keiner erheblichen zusatzlichen Umweltbelastung hinsichtlich Luft und Larm zu rechnen, da es sich
mit Ausnahme der gro3raumigen Erweiterung von Gewerbeflachen zwischen dem Gewerbegebiet
Einfang und dem Einkaufszentrum Schwaz-Ost entlang der Tiroler Stralte B171, um Uberwiegend
geringflgige Erweiterungen bzw. BaullickenschlieBungen von bestehenden Baulandflachen
handelte. Ganzlich neue Baulandgebiete wurden nur in untergeordnetem Ausmal} geschaffen.

Zum jetzigen Zeitpunkt der zweiten Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes gibt es
laut aktueller Karten von TIRIS Maps und des Umweltbundesamtes jedoch keine Belastung PM10
(Feinstaub) mehr. Ebenso sind keine Belastungen durch SO2 (Schwefeldioxid), Staubniederschlag
und Blei gegeben. Aus diesem Grund und auch deshalb, weil so wie schon bei der ersten
Fortschreibung Giberwiegend geringfiigige Erweiterungen von Baulandreserven geschaffen werden
sollen, ist mit keiner erheblichen zusatzlichen Umweltbelastung hinsichtlich Luft und Larm zu
rechnen. Die geplante Gewerbegebietserweiterung soll vom urspriinglichen Bereich Einfang weiter
Richtung Osten im Anschluss an das dort bereits bestehende Gewerbe- und Industriegebiet
verlegt werden.

Die verkehrsmaRige ErschlieBung der neuen Baulandreserveflachen erfolgt durchwegs Uber
bestehende Stralen. Dadurch ist fir bestehende und neue Baulandflachen mit keiner zusatzlichen
Belastung durch Immissionen aufgrund neuer Verkehrsflachen zu rechnen.

Von der geplanten Siedlungsentwicklung sind auch landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen.
Im Verhaltnis zu den Gesamtflachen der einzelnen Grundeigentiimer bzw. im Hinblick auf die
Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzungen weisen diese Flachen allerdings ein unerhebliches
Ausmald auf.

Bestehende Naherholungsgebiete bleiben unberihrt, in vollem Umfang erhalten und sind auch in
ihrer weiteren Entwicklung nicht behindert.

Bestehende Sport- und Erholungsanlagen werden durch die geplanten MaRnahmen in keiner
Weise beeintrachtigt. Mit den von baulicher Nutzung freizuhaltenden Flachen innerhalb des
Siedlungsgebietes in den Bereichen ,Mathoigarten®, ,Grafengarten®, einem Grundstick am
Pirchanger und dem Garten der Tertidrschwestern sollen zudem zusatzliche Erholungsflachen zu
den bereits bestehenden Parkanlagen vorgesehen und sichergestellt werden.
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Grundsatzlich finden keine wesentlichen Eingriffe in die Vegetation bzw. Tierwelt statt. Einige der
geplanten Anderungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes beriihren jedoch Teile von
Okologisch bzw. landschaftlich wertvollen Flachen. Zukinftige Bauvorhaben lassen sich dabei aber
durch Erteilung entsprechender Auflagen gut in die Landschaft integrieren.

In jenen Bereichen, in denen eine Erheblichkeit gegeben ist, sind entsprechende MalRnahmen zu
setzen, die eine harmonische Eingliederung in das Landschaftsbild gewahrleisten und zusatzliche
Umweltbelastungen auf das Mindeste reduzieren.

Im Bereich von Waldflachen finden lediglich an Waldrandern zum Siedlungsgebiet geringfugige
Anderungen statt. Die daflr vorgesehenen Bereiche wurden in Ubereinstimmung mit der
Bezirksforstinspektion Schwaz festgelegt.

Trinkwasserquellen, Wasserversorgungsanlangen, Wasserschutzgebiete und -—schongebiete
bleiben von den Planungsmafinahmen und baulichen Entwicklungen unberihrt.
Oberflachenwéasser, insbesondere auch die naturnahen FlieRgewadsser werden nicht
beeintrachtigt.

In jenen Bereichen, in denen Gefahrenzonen berihrt werden, sind die im Zuge allfalliger
Bauvorhaben vorgeschriebenen Auflagen der entsprechenden Dienststellen umzusetzen. Die
rotgelbe Hochwasser-Retentionsflache im Bereich der geplanten Erweiterung des
Gewerbegebietes in der alten LandstralRe kann, als Voraussetzung fiir eine Anderung des
Flachenwidmungsplanes, aufgehoben werden, sobald die beabsichtigten
Hochwasserschutzmallnahmen entlang des Pochers umgesetzt wurden. Im Falle der Erbringung
des Nachweises, dass das verlorengegangene Retentionsvolumen durch eine entsprechende
Ersatzflache kompensiert werden kann, ware ebenfalls eine Widmung in Gewerbe- und
Industriegebiet moglich.

Entlang des Pochers besteht gemall Altlastenatlas des Umweltbundesamtes die Altlast T17
.Pochergraben®. Ein schmaler Streifen dieser Ablagerung feinkérniger Schldamme aus der
Erzaufbereitung des seinerzeitigen Silberbergwerkes wird von der Baulandreserve fiur die
Gewerbegebietserweiterung in der alten Landstral3e randlich tGberlagert. Im Falle einer allfalligen
Materialentnahme innerhalb dieser Altlast werden die entsprechend vorgeschriebenen
Entsorgungsmaflnahmen einzuhalten sein.

Im Ubrigen sind keine von vorhandenen Altlasten bzw. Verdachtsflachen Uberlagerte Flachen
betroffen.

Kulturguter und erhaltenswerte Objekte werden durch die geplanten MalRnahmen nicht berthrt
bzw. vereinzelt unwesentlich beeinflusst.

Die Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur von Schwaz soll in der bestehenden Form erhalten und
entsprechend dem zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs erweitert werden. Um dies
sicherzustellen, gilt das Ziel, entsprechende Grundflachen zur Deckung des Wohnbedarfes und
der wirtschaftlichen Interessen, vorzusehen und bereit zu stellen.

Die maldgelblichen Ziele des Umweltschutzes bestehen darin, negative Einwirkungen auf die Natur
hintanzuhalten und deren Erholungswert, den Artenreichtum der heimischen Tier- und
Pflanzenwelt und deren natirlichen Lebensraume aufrecht zu erhalten und nachhaltig zu sichern.
Allfallige Nutzungskonflikte sind durch Setzung geeigneter MalRnahmen zu vermeiden.

In der Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes wird darauf Riicksicht genommen
und es ergeben sich insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Die Bevolkerung wurde Uber den aktuellen Stand und den weiteren Ablauf der Fortschreibung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes im Rahmen einer offentlichen Gemeindeversammlung am
29.09.2022 informiert. Weitere Informationen erfolgten durch Mitteilung in diversen Medien, vor
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allem im Stadtinformationsblatt, das an alle Haushalte zugestellt wird. Die meisten
Neuausweisungen von Baulandreserveflachen erfolgten auf Anregung der jeweiligen
Grundeigentimer.
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Verordnung der Stadtgemeinde Schwaz
zur Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes

Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Schwaz vom 23.02.2023 mit dem die
Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes erlassen wird:

Aufgrund des § 31c Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 29 Abs. 2 und 3, sowie in Verbindung mit §
28 Tiroler Raumordnungsgesetz — TROG 2022, LGBL. Nr. 43/2022, mit der nahere Bestimmungen
Uber die Bestandsaufnahme sowie Uber den Inhalt des O&rtlichen Raumordnungskonzeptes
erlassen werden, wird verordnet:

1. Abschnitt

Allgemeines

§1

Geltungsbereich
1)  Das ortliche Raumordnungskonzept gilt fir das gesamte Gemeindegebiet von Schwaz.

2) Das ortliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren
ausgerichtet. Nach langstens 5 Jahren ist dem Gemeinderat vom Blrgermeister ein Bericht
Uber die Verwirklichung der Festlegungen des d&rtlichen Raumordnungskonzeptes
vorzulegen. Die Fortschreibung hat auch eine Uberpriifung des Baulandbedarfs anhand
einer Baulandbilanz zu enthalten.

3) Die zeichnerische Darstellung der raumlichen Entwicklung in den Verordnungsplanen im
Malstab 1:5000 bildet einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung. Die Plane
Bestandserhebung und Infrastruktur sowie der Erlduterungsbericht, Umweltbericht und
Fachteil Naturkunde bilden die Grundlage dieser Verordnung.

4)  Das ortliche Raumordnungskonzept liegt im Bauamt der Stadtgemeinde Schwaz wahrend
der fur den Parteienverkehr bestimmten Amtszeiten zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

2. Abschnitt

Grundsatzliche Festlegungen Uber die geordnete raumliche Entwicklung

§2

Allgemeine Aufgaben und Ziele

Im Sinne der Ziele der ortlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 Tiroler Raumordnungsgesetz —
TROG 2022 werden fiir die geordnete raumliche Entwicklung der Stadtgemeinde Schwaz folgende
grundsatzliche Festlegungen getroffen:

1)  Laut der im Abschnitt 3 — Erlduterung und Bestandsaufnahme in Punkt 3.2 angefiihrten
Bevolkerungsstatistik wird fir den Zeitraum von 10 Jahren (vom 31.12.2020 bis zum
31.12.2030 Jahre ein Bevolkerungszuwachs von ca. 7,19 %, das entspricht einer Zunahme
von rund 1.000 Einwohnern, prognostiziert. Die Anzahl der Haushalte wachst um 12,8 %,
das sind 810 Haushalte.
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Es gqilt weiterhin, die Stadt in ihrer Zentralitat als Bezirkshauptstadt, Bildungs- und
Kulturzentrum sowie wirtschaftlichen und touristischen Bedeutung zu erhalten und speziell
hinsichtlich Wohnqualitdt aber auch gewerblicher Vorsorgeflachen auszubauen. Auf die
historisch gewachsene Bau- und Nutzungsstruktur ist dabei Rucksicht zu nehmen.

Die landwirtschaftlichen Betriebe sollen in ihrem Bestand gesichert und der freie
Landschaftsraum im Hinblick auf die Erhaltung einer funktionierenden Natur- und
Kulturlandschaft geschitzt werden.

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind keine Wohnbauentwicklungen aul3erhalb des
bestehenden Siedlungsraumes anzustreben. Zusatzliches Bauland ist in erster Linie durch
SchlieRung von Bauliicken oder im direkten Anschluss an den bestehenden zentralen bzw.
dezentralen Siedlungsraum vorzusehen.

Projekte zur Verwirklichung der oben angefuhrten Entwicklungsziele sind als im
vordringlichen 6ffentlichen Interesse gelegen anzusehen.

In touristischer Hinsicht findet in Schwaz erster Linie Tages- und Ausflugstourismus statt,
welcher auch weiterhin zu férdern ist. Ubernachtungsmdglichkeiten (Hotels, Gasthofe,
Pensionen, Privatzimmervermietung) sind ebenfalls, wenn auch in untergeordnetem Ausmalf
vorhanden. Diese sind zu erhalten bzw. nach Mdglichkeit zu erweitern.

Auch im Gastronomiebereich ist der derzeitige Standard zu sichern bzw. weiter zu
verbessern.

§3

Sicherung von Freihalteflachen

Die im Verordnungsplan ausgewiesenen landwirtschaftlichen Freihalteflachen (FL),
forstwirtschaftlichen Flachen (FF), landschaftlich wertvollen Flachen (FA), 0Okologisch
wertvollen Flachen (FO) und Erholungsrdume (FE) sind von einer diesen Zielen
widersprechenden Bebauung freizuhalten, soweit in den folgenden Absatzen nichts anderes
bestimmt ist.

Die nach § 41 Abs. 2 und § 42 Abs. 1 TROG 2022 zulassigen baulichen Anlagen durfen in
den im Absatz 1 angeflihrten Freihalteflachen errichtet werden.

In den landwirtschaftlichen Freihalteflachen (FL) sind Sonderflachen fir Gebdude und
Anlagen, die der unmittelbaren land- und forstwirtschaftlichen Nutzung dienen, wie z. B.
Hofstellen, Austraghauser, Stallgebaude, sonstige land- und forstwirtschaftliche Anlagen,
zulassig, sofern diese in einem raumlichen Zusammenhang zu bestehenden Siedlungsteilen
bzw. Gebauden stehen und die Ausweisung der entsprechenden Sonderflichen mit den
Zielen der ortlichen Raumordnung, insbesondere jener nach § 27 Abs. 2, lit. ) bis k) TROG
2022, vereinbar ist. Sonderflachen fir freilandvertragliche Sportanlagen (ohne Gebaude)
sind ebenfalls zuldssig.

Landschaftlich wertvolle Flachen (FA) sind grundsatzlich zu erhalten und zu pflegen. Unter
bestimmten Voraussetzungen, die eine einwandfreie Eingliederung in das Landschaftsbild
gewahrleisten, sind in untergeordnetem Ausmalf} auch Mallinahmen laut Absatz 3 moglich.

Okologisch wertvolle Flachen sind ebenfalls zu erhalten und zu schitzen. Sollte eine
Inanspruchnahme derartiger Flachen aus wirtschaftlichen Grinden unumganglich sein, sind
entsprechende Sonderflachenwidmungen im unbedingt erforderlichen Ausmal zulassig,
soweit dies mit den Zielen der ortlichen Raumordnung vertretbar ist und eine
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10)

naturkundefachliche Beurteilung keine wesentliche Beeintrachtigung der Okologischen
Funktion der betroffene Flache feststellt.

In den forstwirtschaftlichen Freihalteflachen (FF) ist unter den Voraussetzungen nach Abs. 3
die Ausweisung von Sonderflachen zulassig, sofern der Verwendungszweck die Situierung
im Wald erfordert (z. B. Jagd- oder Forsthitte). Unverbaute Waldréander im Bereich von
geschlossenen Siedlungsteilen sind als Naherholungsbereiche zu bewerten und von
Bebauungen freizuhalten. Ausgenommen davon sind die von der Bezirksforstinspektion
freigegebenen Bereiche flur zukinftig geplante Waldrandbebauungen.

In den als Erholungsraumen (FE) ausgewiesenen Freihalteflachen sind Sonderflachen fiir
sportliche Freianlagen und sonstige Erholungseinrichtungen mit den damit verbundenen
gastronomischen Einrichtungen in untergeordnetem Ausmal zulassig. Dabei sind die Ziele
der ortlichen Raumordnung, insbesondere jene nach § 27 Abs. 2 lit. €) bis k) TROG 2022, zu
beachten.

Die Sicherung der Freihalteflachen in den Schwazer Feldern und in den Bergregionen hat
héchsten Stellenwert.

Soweit bauliche Anlagen in den Freihalteflachen zulassig sind, ist bei der Widmung und in
weiterer Folge darauf zu achten, dass das Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigt wird,
keine Nutzungskonflikte entstehen und die erforderliche Infrastruktur vorhanden ist.

In den sonstigen Freihalteflachen (FS) hat die Widmung grundsatzlich entsprechend den
jeweiligen Festlegungen zu erfolgen.

FS 1 Innpromenade

FS 2 Tiefbrunnen / Grundwasserbrunnen
FS3 Spielplatz

FS 4 Grinanlage

FS 5 Freihalteflache Gefahrenzone

FS 6 Schiabfahrt

FS7 Parkplatz

FS 8 Trafostation

FS9 Liftstation

FS10  Auffangbecken

FS 11 Landwirtschaftliche Gebaude

FS 12 Therapiezentrum

FS 13 Jausenstation

FS 14 Kapelle

FS 15 Parkanlage Minkushtigel

FS 16 Bootshaus

FS 17 Waldkindergarten

FS 18 Hofstelle, Austraghaus

FS 19 Verkehrsflache

FS 20 Gewasserflache

FS 21 Bundesbahngrund

FS 22 Schutzhitte

FS 23 Vereinsgebaude, Zielhaus

FS 24 Reitplatz

FS 25 Tiergehege, Stallungen

FS 26 Sondernutzung Tischlerei mit 3 Wohnungen
FS 27 Pumpstation

FS 28 Fischzucht

FS 29 Schutthalden (Eiblschrofen)

FS 30 Touristische Nutzung (Hotelanlage)

Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Schwaz Abschnitt 6 — Verordnungstext, Seite 3



§4

Siedlungsentwicklung

Ziel der Siedlungsentwicklung ist, das notwendige Wohnbauland fir den bevorstehenden
Planungszeitraum unter Berucksichtigung der Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung,
sicherzustellen.

Das in Abstimmung mit der zu erwartenden Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung fir den
Planungszeitraum erforderliche Wohnbauland wird mit ca. 11,34 Ha bestimmt und errechnet
sich auf Grundlage der Werte der Bevolkerungsstatistik aus dem Abschnitt Erlauterung und
Bestandsaufnahme wie folgt:

Zuwachs Haushalte laut Flachenbedarf je | Flachenbedarf
Bevodlkerungsstatistik 810 Haushalt gesamt

Annahme - davon in Wohnanlagen| 60%| 486 100,00 m2* | 48.600,00 m?

Einfamilienhauser| 20%| 162 400,00 m?2 64.800,00 m?

Nachverdichtung| 20%| 162 0,00 m? 0,00 m?

113.400 m?

11,34 Ha

*)Zur Berechnung des Flachenbedarfs in einer Wohnanlage wird von einer Anlage mit 10 Wohneinheiten auf
einer Grundflache von ca. 1.000 m2 ausgegangen.

Bei der Umsetzung ist dabei folgendes zu beachten:

a) die bestehenden, bereits gewidmeten Baulandflachen sind vordringlich heranzuziehen.
Seitens der Stadtgemeinde Schwaz sind geeignete MalRnhahmen zu setzen, die eine
Baulandmobilisierung der bestehenden Baulandreserven vorantreiben.

b) Bevor die Widmung von neuem Bauland erfolgt, sind jedenfalls alle Mdglichkeiten
auszuschopfen, die eine Nutzung von bereits gewidmeten Flachen vorgeben.

c) Zur Steuerung einer gezielten Siedlungsentwicklung im Bereich von bereits gewidmeten
Flachen sind entsprechender Bebauungsplane zu erlassen. Dabei sind flichensparende
und energieschonende Gesichtspunkte zu berilicksichtigen bzw. festzuschreiben.

d) Eine weitere Mdglichkeit der Steuerung der gewilinschten Bevoélkerungsentwicklung liegt
in der Schaffung von Vorbehaltsflachen fur soziale Infrastruktur und insbesondere auch
fur geférderten Wohnbau.

e) die im Verordnungsplan vorgenommenen Festlegungen hinsichtlich Nutzung, Zeitzonen
und Dichtevorgaben sind im Wesentlichen einzuhalten.

f) Alle  PlanungsmaBnahmen, wie Uberarbeitung bzw. Neuerlassung des

Flachenwidmungsplanes, die Erstellung der  Bebauungsplane und die
privatwirtschaftlichen Malinahmen sind auf dieses Ziel abzustellen.
Zur Absicherung des Zieles moglichst bedarfsgerechter Widmungen sind
erforderlichenfalls geeignete privatrechtliche Vereinbarungen zu treffen, die eine
spezifische Verwertung innerhalb einer bestimmten Frist regeln. Ebenso sind allfallige
Sanktionen fur die Nichterfullung der vertraglichen Verpflichtungen vorzusehen.

Zur Schaffung von einheitlichen Bauplatzen im Sinne der TBO sind geringfiigige
Uberschreitungen der Baulandgrenzen, mit Ausnahme von maximalen Baulandgrenzen,
zulassig, wenn der Uberwiegende Teil des Bauplatzes bereits als Bauland oder Sonderflache
gewidmet ist, keine zusatzliche Bautiefe geschaffen wird und im Falle des Eingriffs in

Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Schwaz Abschnitt 6 — Verordnungstext, Seite 4



Okologisch wertvolle Flachen der Freihaltezweck der jeweiligen Flachen nicht negativ
beeintrachtigt wird.

Unter denselben Voraussetzungen kénnen die Baulandgrenzen auch zur Ermdglichung von
Nachverdichtungen bei rechtmaRig bestehenden Gebduden geringfligig Uberschritten
werden.

Fur Bereiche, in denen eine Gefahrdung durch Naturgefahren gegeben ist, insbesondere bei
Vorhandensein einer Gefahrenzone, besteht die Moglichkeit einer Anpassung an die
umgebende Bestandswidmung, um dadurch Bauplatze mit einheitlicher Widmung zu
schaffen.

Die Randbereiche von Baulandflachen im Bereich roter Gefahrenzonen sind als ,Sonstige
Freihalteflache FS 5 — Freihalteflache Gefahrenzone” dargestellt. Bei nachweislichem Bedarf
und unter Einhaltung der Auflagen aus der Stellungnahme der zusténdigen Dienststelle des
forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung, welche im jeweiligen
Einzelfall einzuholen ist, ist eine Anpassung der Widmung in Bauland zur Schaffung
einheitlicher Bauplatze zulassig.

Die Sicherung des Wohnbedarfs fir die ortsansassige Bevolkerung ist in ausreichendem
MalRe vorzusehen. Dies kann durch geeignete Malnahmen der Bodenpolitik, wie etwa
Ankauf und Verwertung von entsprechenden Flachen durch die Stadtgemeinde, Tiroler
Bodenfonds, u. dgl., geschehen.

Das ORK wurde nach der Fortschreibung im Jahr 2012 in einigen Teilbereichen geéndert.
Eine Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgte hingegen nur bei jenen Flachen, in
denen sofortiger Bedarf an eine Baulandwidmung bestand. Die ungewidmeten Flachen sind
in gegenstandlicher Fortschreibung als bauliche Entwicklungsflachen fur Bauland
Neuwidmung dargestellt und die bereits gewidmeten Flachen sind in der Baulandbilanz
enthalten.

Far die baulichen Entwicklungsgebiete ist in Abhangigkeit von der jeweils festgelegten
Zeitzone und vom tatsachlichen Bedarf die Widmung als Bauland oder Sonderflache bzw.
die Erstellung eines Bebauungsplanes nach MalRgabe folgender Bestimmungen zulassig.
Die Zeitzonen werden gegeniber der ersten Fortschreibung des ORK auf unmittelbaren
zeitlichen Bedarf reduziert, weil davon auszugehen ist, dass mittel- oder langfristig kein
Bedarf besteht. Dafiir sind Zeitzonen, die an bestimmte Bedingungen bzw. Vorliegens
bestimmter Voraussetzungen gebunden sind, hinzugekommen.

a) Zeitzone z1: Gebiete dieser Zeitzone dienen dem unmittelbaren Bedarf bzw. sind bereits
Bestand. Im Falle von Bauland-Neuwidmungen ist ein ausreichend
begrindeter Bedarf im jeweiligen Einzelfall nachzuweisen. Bei
entsprechender Begrindung ist auch eine Verldngerung des
Bedarfszeitraumes mdglich.

Das Vorliegen eines ausreichend begriindeten Bedarfs ist insbesondere anzunehmen:
e bei Eigenbedarf, insbesondere fir Kinder und sonstige Verwandte in gerader Linie,
o bei Erbauseinandersetzungen,
¢ bei einer unverschuldeten Notlage durch Krankheit oder Todesfall oder zum Zweck
der landwirtschaftlichen Betriebsaufstockung
e zum Verkauf zur Finanzierung von Geb&auden oder Betriebsgebauden.

b) Zeitzone z0: Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen. Die
entsprechende Erlauterung findet sich in der Zahlerlegende.
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c) Zeitzone zV: Bauverbotsflache — gewidmetes Bauland. Eine bauliche Nutzung ist jedoch
nur vorbehaltlich des Vorliegens bestimmter Voraussetzungen zuléssig. Die
Erlauterung dazu findet sich in der Zahlerlegende.

Die Baudichten richten sich in erster Linie nach den gebietstypischen Bebauungsstrukturen
und die sonstigen oOrtlichen Gegebenheiten. Es ist auf eine dem jeweiligen
Verwendungszweck entsprechende, bodensparende Bebauung zu achten. Eine Abweichung
von den im folgenden angefuhrten Dichtestufen ist nur in besonders begrindeten Fallen
mdglich (z. B. wegen Grundsticksform, Gelandeform, Freihaltung von Sichtzonen, usw. ...).

D1 Geringe Dichte; Baumassendichte bis 1,60
D2 Mittlere Dichte; Baumassendichte von 1,60 bis 2,50
D3 Hohe Dichte; Baumassendichte Gber 2,50

DO Keine Angabe einer Dichtestufe; vorwiegend in Bereichen mit gewerblicher
und industrieller, landwirtschaftlicher sowie offentlicher Nutzung und bei
Sondernutzung. Die Dichte ist im Einzelfall auf das Projekt zu beziehen, die
Grundsatze des bodensparenden Bebauens sind  einzuhalten.
Entsprechende Erlauterungen zu den Dichten finden sich in den jeweiligen
Zahlerlegenden.

Uber groRraumige Teilbereiche des Gemeindegebietes werden Bebauungsregeln festgelegt:

Die Bebauungsregel BR 1 gilt fur die dezentralen Siedlungsbereiche sudlich des Lahnbaches

und ostlich (orografisch rechts) des Inn, die Bergfraktionen und den Osten und Nordosten

des Gemeindegebietes von Schwaz.

Die Bebauungsregel BR 2 betrifft den Bereich jenseits (westlich, orografisch links) des Inn

und Schwaz Ost zwischen Lahnbach, Inn, Falkensteinstrale und Dr.-Karl-Psenner-Stralle.

In den Gewerbegebieten haben die Bebauungsregeln keine Glltigkeit. Im innerstadtischen

Bereich (erhaltenswerter Stadtkern) bestehen weder Bebauungsregeln noch eine

grundsatzliche Bebauungsplanpflicht, hier kommen die Vorgaben nach dem Stadt- und

Ortsbildschutzgesetz zum Tragen.

BR 1 Dichtestufe d1 bis d2

Hochstens 2 oberirdische Gescholde zuldssig

BauplatzgréRe héchstens 600 m?

Bei Neu-, Zu- und Umbauten dirfen diese in Richtung zu den

Verkehrsflachen nicht vor die Fassadenfluchten bestehender Gebaude

im jeweiligen StralRenzug ragen

o Gebaude (inkl. allfalliger Vordacher) missen einen Mindestabstand von
0,50 m zu Verkehrsflachen aufweisen

e Neu errichtete Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen dirfen im
Abstandsbereich von 050 m hochstens 1 m Hohe ab
Fahrbahnoberkante aufweisen

BR2 e Dichtestufe d1 bis d2

e Hochstens 3 oberirdische Gescholde zulassig

e Bei Neu-, Zu- und Umbauten dirfen diese in Richtung zu den
Verkehrsflachen nicht vor die Fassadenfluchten bestehender Gebaude
im jeweiligen Stra3enzug ragen

o Gebaude (inkl. allfalliger Vordacher) missen einen Mindestabstand von
0,50 m zu Verkehrsflachen aufweisen

o Neu errichtete Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen dirfen im
Abstandsbereich von 050 m hochstens 1 m Hohe ab

Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Schwaz Abschnitt 6 — Verordnungstext, Seite 6



Fahrbahnoberkante aufweisen

Im historisch gewachsenen Stadtgebiet ist die bestehende kleinteilige Parzellen- und
Baustruktur zu erhalten sowie die Sichtachsen zu den positiv markanten Gebauden und zur
Burg Freundsberg von einer diesen Zielen widersprechenden Bebauung freizuhalten.

In jenen Siedlungsgebieten, die an Grenzen der Nachbargemeinden heranreichen, ist auf die
jeweilige Entwicklung der Nachbargemeinde Bedacht zu nehmen.

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

Bei der Ausweisung von wirtschaftlichen Entwicklungsflachen ist auf eine Vermeidung von
Nutzungskonflikten mit angrenzenden Wohngebieten zu achten. Zu diesem Zweck sind
zwischen bereits bestehenden Gewerbegebieten und Wohngebieten ausreichend breite
Griinzonen zu erhalten.

Eine Durchmischung von Wohnungen mit wohngebietsvertraglichen Betrieben ist zulassig,
sofern eine ausreichende verkehrsmafige Erschliefung gegeben ist.

Gewerbliche und industrielle Vorsorgeflachen sind vorerst von Bauland-Widmungen
freizuhalten und mittel- bis langfristig fir gewerbliche Nutzung vorzusehen, sofern ein
konkreter Bedarf gegeben ist. Es gelten die Bestimmungen gem. § 8 Abs. 6 Pkt. 6.

Flachen flr emittierende Betriebe sind auRerhalb des zusammenhangenden Wohngebietes
vorzusehen.

Wie im Abschnitt 3 — Bestandsaufnahme unter Punkt 3.5 angeflhrt, sind die derzeit
gewidmeten Gewerbeflachen fast ganzlich, namlich in Summe ca. 5,05 Ha, fur bestehende
Grolibetriebe (Montanwerke, Tyrolit, Gewerbeflache am Bahnhof), reserviert.

Die Ausweisung von zusatzlichem Bauland fur Industrie und Gewerbe, im Speziellen die
Erweiterung des Gewerbegebietes in der alten LandstralRe / Peter-Loffler-Weg ist daher
notwendig, damit auch anderen Betrieben geeignete Baugrinde zur Verfigung gestellt
werden kdnnen und so eine weitreichende wirtschaftliche Entwicklung gewahrleistet ist.

Landwirtschaftliche Betriebe, insbesondere auflierhalb des zusammenhangenden
Siedlungsgebietes, sind in ihrem Bestand zu sichern. Im Bedarfsfall sind entsprechende
Sonderflachen fiur Hofstellen vorzunehmen. Dabei sind erganzende Festlegungen fur
gewerbliche Tatigkeiten im untergeordneten Ausmal® im Sinne des § 44 TROG 2022
zulassig.

Im Bereich Grafenast besteht unterhalb der Schiabfahrt, nordlich des im Jahr 2010 neu
errichteten Parkplatzes, eine grolRraumige Flache mit relativ ebener Gelandebeschaffenheit.
Ein Teil dieses Areal soll zukunftig einer touristischen Nutzung vorbehalten werden. Bei
tatsachlichem Bedarf kann eine gezielt darauf abgestimmte Anderung des
Flachenwidmungsplanes erfolgen.

Dabei ist darauf zu achten, dass die natirlichen Voraussetzungen genutzt werden und eine
harmonische Eingliederung in das Landschaftsbild erfolgt, ohne dabei den intakten der
Erholungsraum zu beeintrachtigen.

§ 6

Verkehrsmalinahmen
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Geeignete Malknhahmen zur Minimierung des KFZ-Verkehrs sind anzustreben.

Dem Ausbau des Fufl3- und Radwegverkehrs im offentlichen Stralenraum ist erhéhte
Prioritdt beizumessen. Insbesondere sollen im Sidden und im Norden des zentralen
Siedlungsraumes jeweils Innbrtcken fur Fuliganger und Radfahrer errichtet werden.

Zur Verbesserung der Infrastruktur fur den Radverkehr in der Region Schwaz sollen die
Malinahmen, welche in dem im Janner 2022 prasentierten Radverkehrskonzept des
Planungsverbandes Schwaz, Jenbach und Umgebung angefiihrt sind, in den kommenden
Jahren im Gemeindegebiet von Schwaz umgesetzt werden.

Das offentliche Nahverkehrsnetz (City-Bus) sowie die Regional-Buslinien sind in ihrer Form
zu erhalten bzw. nach Moglichkeit weiter auszubauen.

§7

Sonstige Infrastruktur

Im Hinblick auf die wirtschaftliche Fihrung der Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
sowie Stromversorgung sind vordringlich die Baulandflachen in den bereits erschlossenen
Gebieten heranzuziehen.

Die Umgebungs- bzw. Einzugsbereiche der Quellenstandorte sind von jeglicher
beeintrachtigenden Bebauung oder Sondernutzung freizuhalten.

Zur Sicherung der sozialen Infrastruktur sind entsprechende Vorbehaltsflachen vorzusehen.
Dabei kénnen unterstiitzend auch privatrechtliche Vertrage abgeschlossen werden.

Auf die Erhaltung bzw. Verbesserung des Standards bestehender sozialer und kultureller
Einrichtungen ist grofiter Wert zu legen.

§8

Behordliche MaRnahmen

Da in gegenstandlicher 2. Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes nur
minimale Anderungen enthalten sind, ist eine Neuerlassung des Flachenwidmungsplanes
innerhalb von 2 Jahren nach In-Kraft-Treten der 2. Fortschreibung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes nicht notwendig. Sofern es jedoch zur Vermeidung von
Widersprichen zu den Zielen der ortlichen Raumordnung und zu den Festlegungen des
fortgeschriebenen Ortlichen Raumordnungskonzeptes erforderlich ist, ist der bestehende
Flachenwidmungsplan zu &ndern.

Bauland-Neuwidmungen sind vorerst im Freiland zu belassen und kénnen bei Bedarf in
Ubereinstimmung mit den Ubrigen Zielen dieser Verordnung und des Tiroler
Raumordnungsgesetz — TROG 2022 einer entsprechenden Widmung zugefiihrt werden,
wenn der Stadtgemeinde dadurch keine unverhaltnismaRigen infrastrukturellen Mehrkosten
entstehen.

Die in der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes vorgesehenen Bauland-
Flachen, die innerhalb des Planungszeitraumes nicht gewidmet werden (weil etwa der
Bedarf nicht gegeben ist), sind bei der nachsten Fortschreibung neuerlich zu beurteilen und
gegebenenfalls wieder von der Baulandwidmung herauszunehmen.
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Gleiches gilt fiur die zum Zeitpunkt gegenstandlicher Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes bestehenden, gewidmeten Bauland- und Sonderflachen, die nicht
bebaut sind und auch im Planungszeitraum von 10 Jahren bis zur ndchsten Fortschreibung
des oOrtlichen Raumordnungskonzeptes nicht bebaut bzw. entsprechend ihrer Widmung
genutzt werden.

In der Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes werden neben den
vorgesehenen neuen Baulandflachen auch samtliche bereits gewidmete Bereiche mit einem
Stempel fir die zeitlich bauliche Entwicklung versehen. Dabei erfolgt eine Anpassung an die
bestehenden Nutzungen und Bebauungen.

Im Falle von zukunftigen Neuwidmungen aber auch Widmungsanderungen im Rahmen der
Zulassigkeit laut dem Odrtlichen Raumordnungskonzept sind vorher generell die
Voraussetzungen der infrastrukturellen und verkehrsmafigen ErschlieBungen zu Gberprifen
und gegebenenfalls zu schaffen.

Entsprechend den Zahlern in den Stempeln des Verordnungsplanes sind bei Neuerlassung
bzw. Anderung des Flachenwidmungsplanes und bei der Erstellung von Bebauungsplanen
die laut nachstehender Tabelle angefuhrten Vorgaben zu beachten. Nach Mdaglichkeit
wurden die Angaben zu den Zahlern unter Berlcksichtigung des Verordnungstextes des
bestehenden oértlichen Raumordnungskonzeptes ibernommen:

Zahler | Vorgaben

1 Zentrale und zentrumsnahe Baulandflachen und -reserven sowie Bauland-
Auffullungsbereiche:
Die umgebende Siedlungsstruktur ist mit urbaner Dichte fortzufihren.

2 Baulandflachen und -reserven im Stadtzentrum — Bauverbot:

Eine Bebauung der Flachen im hinteren Bereich der Hauserzeilen Franz-Josef-
Stralle / Hans-Sachs-Gasse / Ludwig-Penz-Stralle / Fuggergasse ist nur im
Zusammenhang mit einer Losung hinsichtlich einer VerkehrserschlieRung, die
nicht von der FuRgangerzone (Franz-Josef-Stralle) aus erfolgen darf, méglich.

3 Baulandflachen und -reserven sowie Bauland-Aufflillungsbereiche auf3erhalb
Stadtzentrum:

Die umgebende Siedlungsstruktur ist fortzufuhren und der Ortsbildcharakter zu
erhalten. Auf ausreichende Durchgriinung ist Bedacht zu nehmen.

4 Baulandflachen fir Waldrandbebauungen:

Da die Bereiche ,Waldrandbebauung oberer Kraken* (1), ,Ortsende Pirchanger
Berthaplatz“ (4) und ,Ortsende Pirchanger oberhalb Arzbergstralte” (5), teilweise
starke Hangneigungen aufweisen und direkt oder indirekt von einer
Schutzwaldfunktion betroffen sind, missen vor Baulandneuwidmungen allenfalls
geologische  Gutachten und  Stellungnahmen  der  Wildbach-  und
Lawinenverbauung eingeholt und, falls notwendig, eine vorausgehende
Rodungsbewilligung erwirkt werden.

5 Baulandflachen fur 6ffentliche Nutzung:

Diese Bereiche sind durch Ausweisung entsprechender Vorbehalts- und
Sonderflachen flr offentliche Einrichtungen oder fir Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse stehen, sicherzustellen. Die Baudichte hat sich am
Umgebungsbestand zu orientieren, in besonders begriindeten Fallen kann davon
geringflgig abgewichen werden.

6 Baulandflachen flir gewerbliche und industrielle Nutzung:

Vor allfélligen Neuwidmungen als Bauland bzw. vor Erstellung von allfalligen
Bebauungsplanen muss nachgewiesen sein, dass die erforderliche technische
Infrastruktur rechtlich und finanziell sichergestellt ist. Die Baudichte hat sich am
Umgebungsbestand zu orientieren bzw. ist auf die Erfullung des gesetzlichen

Grundsatzes zum bodensparenden Bebauen zu achten.
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Baulandflachen flir gemischte Nutzungsstrukturen:
In diesen Bereichen ist eine kleinbetrieblich gemischte Nutzungsstruktur durch
entsprechende Widmungen sicherzustellen.

(o]

entfallt

(o]

Sondernutzung Psennerstral3e:

Areal fir die dauerhafte Ausbildung einer Gartnerei oder dergleichen samt dazu
betrieblich notwendigen baulichen Anlagen. Als Baudichte ist eine Dichtestufe von
hochstens d2 anzustreben, in besonders begrindeten Fallen kann davon
geringfugig abgewichen werden.

Voraussetzung fur eine Widmung ist eine Abklarung hinsichtlich Ausbildung der
geplanten  Hochwasserschutzmallinahmen und  Freigabe durch das
Baubezirksamt, Abteilung Wasserwirtschaft.

10

Weiler ,Oberstaudach®:

Zulassig ist lediglich die Errichtung von Wohngebauden fir Ansassige in
raumlicher Nahbeziehung bzw. Nahverhdlinis des im Plan abgegrenzten
Bereiches.

11

Baulandflachen fur gewerblich gemischte Nutzung mit Verkehrsbeschrankung:

Bei der Widmung ist festzulegen, dass keine Betriebe mit erheblichem
Verkehrsaufkommen zuldssig sind, die erforderliche technische Infrastruktur ist
rechtlich und finanziell sicherzustellen.

12

Baulandflachen fur gewerblich industrielle Nutzung:

Bei Widmungen ist festzulegen, dass keine Handels- und Dienstleistungsbetriebe
zulassig sind, ausgenommen davon sind GroRhandelsbetriebe. Die erforderliche
technische Infrastruktur ist rechtlich und finanziell sicherzustellen. Die Baudichte
hat sich am Umgebungsbestand zu orientieren bzw. ist auf die Erflillung des
gesetzlichen Grundsatzes zum bodensparenden Bebauen zu achten.

13

Flachen fir 6ffentliche Sportstatten:

Durch Ausweisung entsprechender Vorbehalts- oder Sonderflachen sind
Méoglichkeiten zur Erhaltung, Erweiterung oder Schaffung von Sportstatten samt
damit verbundenen Nebeneinrichtungen, die im o6ffentlichen Interesse stehen,
sicherzustellen. Die Baudichte richtet sich dabei nach dem jeweiligen Bedarf an
offenen bzw. innenliegenden Sportstatten und Nebeneinrichtungen.

14

Erweiterungsflache Gewerbegebiet Alte Landstralle / Peter-Loffler-Weg:
Voraussetzung fir eine Widmung ist die Aufhebung des rotgelben Hochwasser-
Retentionsbereiches nach Umsetzung der vorgesehenen Hochwasser-
Schutzmallnahmen bzw. die Erbringung eines Nachweises fir eine
Kompensierung des verlorengegangenen Retentionsvolumens.

Zudem ist vor einer Widmung die Planung und Umsetzbarkeit des Ausbaues der
L 218 Rotholzer Stralte vom Kreuzungsbereich mit der Bergwerkstral’e bis zur
ErschlieBungsstralle fir das neue Gewerbegebiet im Einvernehmen mit der
Landesstralienverwaltung zu klaren.

Weiters muss ein Nachweis Uber die rechtliche und finanzielle Sicherstellung der
technischen Infrastruktur  vorliegen. Die Baudichte hat sich am
Umgebungsbestand zu orientieren bzw. ist auf die Erfullung des gesetzlichen
Grundsatzes zum bodensparenden Bebauen zu achten.

Die naturschutzrechtlichen, 6kologisch und landschaftlich relevanten Biotope
entlang des Tufterbaches sind jedenfalls zu erhalten und es ist ein ausreichender
Sichtschutz durch randliche, sowie Strukturierung des Gewerbegebietes durch
gliedernde, Bepflanzungen zu gewahrleisten.
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15 Flachen fir Sondernutzung:
Die bereits bebauten Flachen weisen eine bestehende Widmung entsprechend
ihrer jeweiligen Sondernutzung auf. Neue Bauvorhaben missen den jeweiligen
Widmungszweck erfillen. Im Falle von Widmungsanderungen oder
Neuwidmungen ist darauf Bedacht zu nehmen, dass keine negative
Beeintrachtigung der Umgebung erfolgt. Die Baudichte hat sich am
Umgebungsbestand zu orientieren, in besonders begrindeten Fallen kann davon
geringfugig abgewichen werden.

16 Flachen fur landwirtschaftliche Nutzung:
Die landwirtschaftlichen Strukturen bestehender und neuer Hofstellen sind
sicherzustellen.

17 Hangverbauung auflere Innsbrucker Strafl’e (Eindde):
Im Falle einer Bebauung des Hanges oberhalb der bestehenden Gebaude ist
vorher eine Bebauungs- und Machbarkeitsstudie zu erstellen und die
verkehrsmafige ErschlieBung sowie sonstige Infrastruktur rechtlich und technisch
sicherzustellen. Es besteht eine Bebauungsplanpflicht.

18 Stadtzentrum:
Bestehende Bauten sind in ihrem Charakter zu erhalten. Im Falle neuer
Bebauungen ist duRerste Rucksicht auf bestehende Baustrukturen und auf das
Orts- und StralRenbild zu nehmen.

19 Bestehende Einkaufszentren:
Anderungen sind im Rahmen des zum jeweiligen Zeitpunkt geltenden
Raumordnungsgesetzes zulassig. Die Baudichte hat sich am Umgebungsbestand
zu orientieren, in besonders begrundeten Fallen kann davon geringfugig
abgewichen werden.

20 entfallt.

21 entfallt.

22 Ehemalige Entwicklungsachsen:
Neben Wohnnutzungen sollen durch entsprechende Widmungen auch die
Méoglichkeiten zur Ausbildung von Geschaften sowie Kleinhandels- und
Dienstleistungsbetrieben sichergestellt werden.

23 entfallt

24 entfallt

25 Touristische Nutzung — Hotelanlage:
Vor einer allfélligen Erlassung einer entsprechenden Widmung ist eine Projekt-
und Machbarkeitsstudie samt aller notwendigen Entscheidungsgrundlagen
hinsichtlich verkehrsmaBiger und infrastruktureller ErschlieBungen sowie wasser-,
forst- und allenfalls naturschutzrechtlicher Belange zu erstellen. In Bezug auf die
Baudichte ist auf eine harmonische Eingliederung in das Landschaftsbild
Rucksicht zu nehmen.

7)  Die Erlassung von Bebauungsplanen richtet sich nach Erfordernis auf Grundlage des zum
jeweiligen Zeitpunkt geltenden Raumordnungsgesetzes.

8) In jenen Bereichen, in denen Bebauungsregeln festgelegt sind, kann die Umsetzung
allfélliger Projekte, die diese Bebauungsregeln nicht oder nicht zur Géanze erfullen, bei
entsprechender harmonischer Eingliederung in das Orts- und Straenbild durch Erlassung
von Bebauungsplanen, die den Bebauungsregeln lbergeordnet sind, ermdglicht werden.
Voraussetzung daflr ist eine Behandlung, Beurteilung und Freigabe in den entsprechenden
Ausschussen (Bauausschuss, allenfalls Verkehrsausschuss).

§9

Sonstige Mallnahmen
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Zur Absicherung der Festlegungen im Ortlichen Raumordnungskonzept, insbesondere zur
Sicherung ausreichender Flachen zur Befriedigung des Wohnbedarfs der Bevdlkerung und fir
gewerbliche Zwecke sowie der widmungsgemalfien Verwendung binnen angemessener Frist, kann
die Stadtgemeinde unterstiitzend auch privatrechtliche Vertrage mit den Grundeigentiimern
abschlieRen.

Fir die Ausfihrung von Anlagen zur erneuerbaren Energie, wie z.B. Photovoltaik-Anlagen, usw.,
sollen Zusatzférderungen in Aussicht gestellt werden.

§10

Schlussbestimmungen

Das fortgeschriebene Ortliche Raumordnungskonzept tritt gemaR § 66 Abs. 1 TROG 2022 mit dem
Ablauf des letzten Tages der Kundmachungsfrist in Kraft.
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Es werden die nachstehend angefiihrten Stellungnahmen und Informationen beigelegt:

- Stellungnahme Baubezirksamt Innsbruck, Strallenbau

- Stellungnahme Baubezirksamt Innsbruck, Wasserbau

- Stellungnahme forsttechnischer Dienst fur Wildbach- und Lawinenverbauung
- Stellungnahme BH Schwaz, Naturschutz

- Stellungnahme BH Schwaz, Bezirksforstinspektion

- Stellungnahme OBB

- Information Bergbaugebiet, Bundesministerium fur Wirtschaft, Familie und Jugend
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